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Le plan visualisé sur cet extrait est géré par le
centre des impôts foncier suivant :
BOURG-EN-BRESSE
PTGC Ain 5 rue de la Grenouillere 01000
01000 BOURG EN BRESSE
tél. 04 74 45 77 00 -fax 04 74 45 86 08
ddfip01.cadastre-
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Cet extrait de plan vous est délivré par :

                          cadastre.gouv.fr
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PARCELLES:

	 -000 AB 382 
	 7 286m²
	 27 Avenue du stade 
	 01 200 VALSERHÔNE

	 -000 AB 365 
	 2 724m²
	 Champ de la Grange 
	 01 200 VALSERHÔNE

	 -000 AB 15 
	 2 500m²
	 Champ de la Grange 
	 01 200 VALSERHÔNE

	 -000 AB 373 
	 2 456m²
	 Champ de la Grange 
	 01 200 VALSERHÔNE

Superficie totale avant division: 14 966m²

Superficie totale après division: 13 260m²

VOIRIE

PARCELLES

APRES DIVISION

DIVIS
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CADASTRE Échelle 1/1000 en sortie A3 N



PHOTOS DU SITE



PLAN MASSE PAYSAGER

Surface espaces verts	1707 m²

55 arbres 

30 arbres à haute tige ou cépée // exemples 9 arbres en bosquet // exemples 16 arbres eeence locale // exemples

N



BATIMENT A

BATIMENT B

BATIMENT C

Assiette foncière 		  13260 m²
CALCUL LOI ALUR

Espaces verts	  	   	 1707 m²

Stationnement VL  		  2513 m²   -> 210 places dont 12 elec et 4 PMR
	 RDC 2200 m²
	 R+1 313 m²	
Voirie VL 			   2380 m²
	 RDC 2130 m²	
	 R+1 250 m²
Stationnement + voirie
 personnel  			     315 m² -> 10 places dont 2 elec

Cour de service + voirie
aire de manoeuvre PL  		  1155 m²

BATIMENT A		    	

BATIMENT B		    	

BATIMENT C		    	

SURFACES TOTALES		    	

RDC  surface de plancher	 1919 m²
       dont surface de vente	 1688 m²
R+1  surface de plancher	 1631 m²
       dont surface de vente	 1528 m²
R+2  surface de plancher	 1553 m²
       dont surface de vente	   330 m²
TOTAL surface de plancher	 5103 m²
       dont surface de vente	 3546 m²

RDC  surface de plancher	 4221 m²
       dont surface de vente	 3528 m²
R+1  surface de plancher	 3511 m²
       dont surface de vente	 1528 m²
R+2  surface de plancher	 1553 m²
       dont surface de vente	   330 m²
TOTAL surface de plancher	 9285 m²
       dont surface de vente	 5386 m²
dont s.de plancher commerce	 5847 m²

RDC  surface de plancher	 2032 m²
       dont surface de vente	 1840 m²
R+1  surface de plancher	 1880 m²
       dont surface de vente	        0 m²
TOTAL surface de plancher	 3912 m²
       dont surface de vente	 1840 m²

RDC  surface de plancher	 270 m²
       dont surface de vente	      0 m²

TOTAL surface de plancher	 270 m²
       dont surface de vente	      0 m²

PLAN MASSE ET ORGANISATION DU PROJET

ZONE PONDERATION SURFACE REELLE
(m²)

SURFACE A
PRENDRE EN COMPTE

(m²)

places imperméables 1 362 362
voiries imperméables 1 2151 2151
cheminements pietons 1 0 0
places perméables 0,5 1962,5 981,25
places covoiturage 0 62,5 0
places VL électriques -1 125 -125
Espaces en pleine terre 0 0 0
TOTAL EMPRISE AU SOL DE L'AIRE DE STATIONNEMENT 3369,25

surface de plancher affectée au commerce (m²) 5847 soit un ratio ALUR de 0,58
surface de plancher totale (m²) 9285 soit un ratio ALUR de 0,36

pour mémoire ratio maxi loi ALUR 0,75
si considérée la surface de plancher affectée au commerce : 4385,25 m² maxi d'emprise au sol de l'aire de stationnement (5847 x 0,75)
si considérée la surface de plancher totale : 6963,75 m² maxi d'emprise au sol de l'aire de stationnement (9285 x 0,75)

CONSTRUCTION D'UN ENSEMBLE COMMERCIAL A VALSERHONE PNM INVEST

CALCUL LOI ALUR
indA du 18/03/2022

N



PLAN DES FLUX - VEHICULES LEGERS

flux VL clients

flux VL personnel

N
Assiette foncière 		  13260 m²



PLAN DES FLUX - PL LIVRAISONS

flux livraisons PL

N
Assiette foncière 		  13260 m²



PLAN DES FLUX - PIETONS RDC

accès R+1
par escalier

accès R+1
par ascenseur

flux pietons

Assiette foncière 		  13260 m²

N



PLAN DES FLUX - PIETONS R+1

esplanade

flux pietons

Assiette foncière 		  13260 m²

N



PLAN DES FLUX - VELOS

RDC

R+1
15 places

9 places

flux vélos

Assiette foncière 		  13260 m²

N



PLAN PROJET RDC

CELLULE COMMERCIALE 1 
SURFACE DE VENTE 2631 m²

CELLULE COMMERCIALE 3
SURFACE DE VENTE 456  m²

CELLULE COMMERCIALE 4
SURFACE DE VENTE 1384 m²

SDP RDC 	      1568 m²
dont reserves     126 m²
SDV RDC	      1442 m²

SDP R+1 	      1292 m²
dont reserves     103 m²
SDV R+1 	      1189 m²	

SDP  	      485 m²
dont reserves     29 m²

SDP  	      1504 m²
dont reserves     120 m²

CELLULE COMMERCIALE 2 
SURFACE DE VENTE 585 m²
SDP RDC 	      300 m²
dont reserves     54 m²
SDV RDV 	      246 m²

SDP R+1 	      339 m²
dont reserves        0 m²
SDV R+1 	      339 m²

LT
51 m²

LT
43 m²

Assiette foncière 		  13260 m² Surface de vente totale 		  5386 m²
Surface de plancher totale		  9285m²
Surface de vente en RDC		  3528 m²
Surface de plancher en RDC		  4221 m²

N



PLAN PROJET R+1

BRASSERIE
SURFACE ACCESSIBLE
AU PUBLIC 253 m²
SDP 	    	 401 m²
TERRASSE EXTERIEURE	 210 m²

CELLULE LOISIRS 1
SURFACE DE PLANCHER 1479 m²

TE
RR

AS
SE

 5
8 

m
²

TERRASSE 58 m²

TERRASSE 130 m²
ACCES
CELLULE LOISIR
R+2

ACCES
CELLULE COMMERCE 
R+2

CELLULE COMMERCIALE 1 
SURFACE DE VENTE 2631 m²
SDP RDC 	      1568 m²
dont reserves     126 m²
SDV RDC	      1442 m²

SDP R+1 	      1292 m²
dont reserves     103 m²
SDV R+1 	      1189 m²	

CELLULE COMMERCIALE 2
SURFACE DE VENTE 585 m²
SDP RDC 	      300 m²
dont reserves     54 m²
SDV RDV 	      246 m²

SDP R+1 	      339 m²
dont reserves        0 m²
SDV R+1 	      339 m²

Assiette foncière 		  13260 m² Surface de vente totale 		  5386 m²
Surface de plancher totale		  9285m²
Surface de vente en R+1		  1528 m²
Surface de plancher en R+1		  3511 m²

N



PLAN PROJET R+2

CELLULE LOISIRS 2
SURFACE DE PLANCHER 1194 m²

CELLULE COMMERCIALE 5
SURFACE DE VENTE 330 m²
SDP 	         359m²
dont reserves       29 m²

Surface de vente totale 		  5386 m²
Surface de plancher totale		  9285m²
Surface de vente en R+2		    330 m²
Surface de plancher en R+2		  1553 m²

TERRASSE 135 m²

TE
RR
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SE

 1
01

 m
²

TERRASSE
COMMUNE
60 m²

Assiette foncière 		  13260 m²

N



PLAN ENVIRONNEMENTAL

Surface de pleine terre	 1707 m²

Surface places perméables	 1962.5 m²

Surface evergreen		  390 m²

noues				    130 mètres linéaires

12 places recharge électrique

5 places covoiturage

30 arbres
à haute tige
ou cépée

9 arbres
en bosquet

16 arbres
essence locale

TOTAL 55 ARBRES
POUR 220 PLACES
SOIT 1 POUR 4

benne dechets 
zone tri sellectif

panneaux photovoltaiques

terrasses
bois non traité accacia

abris vélos

batiment A 730 m² soit 40% de la toiture
batiment B 675 m² soit 30% de la toiture
TOTAL 1405 m² de panneaux photovoltaiques
soit 35% de la toiture totale

Assiette foncière 		  13260 m²

N



FACADES BATIMENT A



FACADES BATIMENT B



VUE AERIENNE PROJET



VUE DEPUIS L’AVENUE DU STADE



BATIMENT A DEPUIS PARKING



BATIMENT B DEPUIS PARKING



PARVIS PIETON R+1


