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ANNEXE 2 : PLANS DE SITUATION
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ANNEXE 3 : PHOTOGRAPHIES DU SITE
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Zone 1 ; depuis le rondpeint gu jet d’egu, vue sur 'emprise du prajet
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Zone 3 : wue rapprochée depuis 'avenue Alsace Lorraine sur le parking é réintégrer dans le domaine

privé
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Zone 4 : Vue sur le hdatiment commercial depuis arrigre

.

Zone 5 : vue rapprochée sur le parking & réintéqrer dans le domaine privé et les constructions @

demalir
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ANNEXE 4: PLAN DU PROIJET

LEGENDE

CIHCLLATION

Extrait de I'oAP issue du Plu d’Aix-les-Bains Source : PLU (mai 2017)

nvi Source : Atelier Chaneac (mai 2017)

Plan d'organisation
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ANNEXE S5 : PLAN DES ABORDS DU PROJET

Photographic aerienne ovec emprise du projet {en joune] Source : Géoportail (2015}
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ANNEXE 7 : NOTE ENVIRONNEMENTALE

Aix-les-Bains est |a ville centre de I'agglomération de Grand Lac. A ce titre, la commune dispose d'un
ensemble de services répondant aux besoins actuels des populations de I'agglomération. Pour
poursuivre son développement, elle doit pouvoir, en gérant de maniére économe son foncier (PLUI
en cours) envisager de nouvelles opérations de création de logements et de services notamment
pour les persannes dgées,

A ce titre, le projet porte par la SARL la Cascade vient en compatibilité avec le projet du territgire et
les OAP du PLU, requalifier un site d'entrée de ville, paysagérement deélaissé et proposer une
nouvelles offre de logements, de commerces et de services,

En développant une résidence sénior au sein de 'opération, ce projet vient conforter les structures
communales a destination des personnes dgées en proposant des logements adaptés, des services et
commerces en toute proximité.

Le projet ne se trouve a proximiteé d'aucun cours d'eau.

Le projet se localise sur un périmétre de protection de captage, au méme titre que I'ensemble de la
vile d'Aix-les-Bains. A ce titre des prescriptions sont édictées dans le PLU. Le projet n'a pas pour objet
de nuire a cette masse d'eau souterraine,
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S o By K T R .
Périmétre de protection des captages Source : DDT 73

3. Le milieu naturel et zone d’inventaire

Le secteur concerné par le projet de construction est localisé au sein d'un tissu urbanisé ne
présentant pas d’enjeu environnemental.

Le lac du Bourget, classé Natura 2000, se localise & 1,5 km du site de projet.

Trame verte et bleue en Savaie extrait Source : DDT 73
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Paysage

Le secteur concerné par le projet de construction est localise au sein d'un tissu urbanise et vient en
requalification d'un batiment commercial, de friche et de stationnements publics aériens.

T - gl 1

Zone 4 : Vue sur le bdtimen

Le projet, objet de la demande, vient structurer un nouveau front bati, inscrit dans le projet de ville
d’ Aix-les-Bains, visant & structurer 'entrée et renforcer 'ampleur de la ville centre.

Le projet proposant des volumes architecturaux modernes, vient créer un appel visuel sur cette
entrée de ville et proposer une mixité fonctionnelle importante & proximité du centre et de la gare.

Le projet s'inscrit dans un contexte paysager urbain & valoriser.

JYNTnes

Au vu des investigations de terrain réalisées, le secteur de projet se situe dans un secteur présentant
des enjeux écologiques faibles et des enjeux paysagers de valorisation ou requalification moyen.

MNous pouvons egalement noter gue ce projet

n'est pas localisé dans une zone agricole sensible ou sylvicole
- n'est pas localisé dans un zonage naturel réglementaire (Natura2000, zone humide, APPR...)

- CONcerne une emprise trés restreinte de 0,6 ha
- wise a améliorer le cadre paysager urbain d'entree de ville
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=< En conclusion, le projet d'aménagement proposé, ne présente pas d'incidences sur les
milieux et espéces et vise 4 améliorer et caractériser une entrée de ville selon 'AOP prévue
au PLU. Il n'est pas de nature & impacter les milieux sensibles de par son éloignement
géographique, Ce projet de faible ampleur ne nous semble pas nécessiter la réalisation

d’une évaluation environnementale.
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