E . Demande d'examen au cas par cas préalable
> a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libersé = Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734%02
Ministére chargé de
lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le sife internet de I'avtorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la notice explicative
Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet e ; N® d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
isation d'une résidence pour seniors, d

Projet immobilier mixte en vue de

2. Identification du (ou des) maifre(s) d'ouvrage ou du (ou des) péfitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nem Preénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou ralson sociale SARL La Cascade

m;ere; ;n;z:emggm g:::nl r'ies mmle M. Patrick Pelletier, dirigeant

RESYSIREISN] 3 |8 9] |86 3 |2]8 1 o]0 0 3|2

2 logements, commerces et bureaux.

Forme juridique  SAS

Joignez & volre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a llarlicle R. 122-2 du code de lNenvironnement et
dimensionnement comespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la cotégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'oulres nomenclatures (ICPE, IOTA, elc.)
39. Travaux, constructions et operations  [Travaux, constructions et opérations d'aménagement constitués ou en création qui

d'amenagement y compris ceuxdonnant |soit crée une surface de plancher supérieure ou égale a 10 000 m2 et inférieure & 40

lieu a un permis d'aménager, un permis de{000 m2 et dont le terrain d'assiette ne couvre pas une superficie supérieure ou égale &

construire, ou 4 une procédure de zone |10 hectares, soit couvre un terrain d'assiette d'une superficie supérieure ou égale 3 5

d'aménagement concerte. ha et inférieure a 10 ha et dont la surface de plancher créée est inférieure & 40 000 m2 3
Projet immobilier mixte d'environ 15200 m® de Surface de plancher sur un ténement
oncier déja urbanisé d'environ 0,6 ha

N° de catégorie et sous catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrigue 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition
Projet de renouvellement urbain par démalition d'un batiment commercial, déclassement d'un parking inscrit au domaine public
et réinvestissement de friches.

Construction d'un ensemble mixte : résidences pour séniors, logements, commerces et bureaux sur un secteur déja urbanisé en
entrée d'Aix-les-Bains faisant 'objet d'une orientation d'Aménagement et de Programmation au PLU.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fchiers et aux libertés s'appligue aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'aceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectils du projet
Caractéristiques de la zone : Le secteur est une seconde entrée de ville qui se présente sous |a forme d'un "carrefour” qui
concentre les flux venant du Mord (Grésy sur Aix) et du Sud (bord de lac) en direction du centre ville,
Les abords de ce carrefour sont actuellement peu valorisants : surfaces commerciales importantes, secteur en friche ...
L'objectif est de requalifier ce secteur afin d'en faire une véritable porte d'entrée du centre ville, en lui donnant une cohérence et

ure juste échelle urbaine par un nouvel ordonnancement des constructions projetées. Le projet doit permettre de faire le lien
avec |'environnement urbain immédiat ; logements, commerces et infrastructures.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux

Phase 1: Déclassement des parkings publics et création de parking provisoires sur les terrains privés a 'Est.
Phase 2: 1iére tranche de travaux au Sud en maintenant I'activité PPP
Phase 3: Démenagement PPP dans les locaux construit en phase 2 et construction du projet au Mord .

Phase 4: Déménagement PPP a 'emplacement initial.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Aterme, le projet proposera une résidence seniors, des logements, des commerces, des bureaux, des stationnements agriens et
en souterrain et des liaisons piétonnes.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La adécizion de I'auforife environnemeniale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s].

Le projet fera l'objet :

- d'une procedure de reclassement de domaine public
- d'un permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Emprise du ténement 0,6 ha
Surface de plancher totale 15200 m*
Surface plancher dédiée 3 la résidence séniors 4 600m?
Surface de plancher habitat 8 000m?
Surface de plancher commerces 2 000m*
Surface de plancher bureaux 600m?
Nombre de stationnement 220 places enterrés et 82 aériens
4.4 Localisation du projet
Adresse et commune(s v g S
d'implantation =) Coordonnées géographiques' Long. 05°90°78"11 Lat.45°69°'53"40
Annexe 2 4 5 o
Croisement des rues Maréchal F0L ief, cafﬂegor.ieﬂs Soa}, )
: etc). 7°a, 9°a).10% 11%a)} et b).
Delattre de Tassigny et Avenue 22° 32° 34° 38°:43°q) el b) de
Alsace Lorraine I'annexe 4 l'arficle R. 122-2 du
code de I'environnement :
Point de départ Fong. .o P *. Utae g L
Point d'arivée leng. __"°__"__" bat. __°__'__"_

Communes fraversees ;

Alx-les-Bains
Parcelles: 79, 80, 166,167, 82, B3, B4, 87,127, 86, 85, 108 + domaine public i reclasser

Joignez a voire demande les annexes n®2da é

4.7 §'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:i Non

4.7.1 5i oul, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait Fobjet d'une évaluation
environnementale 7 O"‘I:I Non D

4.7.2 5i oul, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour lNoutre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilté environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informafions nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous. vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous referer notfamment & 'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague
direction régionale.

Le site Internet du ministére de Ienvmnnamant Vous mp{:se un regruupamenf de ces d-unnées enwamemenmles par
région, @ l'adresse suivante : 3= .

Cette plateforme vousindiguera la déﬁnmon :Ie chucune des IOI'IB‘E citéas duns le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cm'lugruphpe d'une parha de ces informations sur le site de l'inventaire national du
patrimaine naturel {hip: 1 =

Le projet se situe-t-il ; GuE Non Lequel/Laguelle ?

Dans une zone naturelle

d'intérét écologigue, U E
faunistique et floristique de
fype | ou Il (ZNIEFF) &

En zone de montagne ? ]

Dans une rone couverte

par un aréte de D E
proftection de biotope ?

Lac du Bourget

E O

Sur le territoire d'une
commune littarale 7

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

[naficnale ourégionale), [ K
ung zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional 7

Sur un temitoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, arété ou le cas 1K
échéant, en cours

d'elaboration ?

Dans un bien inscrit au Extrémité du périmétre Maison Chanéac et la parcelle Bx400
pafrimoine mondial ou sa

zone fampon, un

menument historigue ou E O

ses abords ou un site

pafrimonial remarquable &
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Dans une zone
hurmide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Dons une commune
couverte par un plan de
prévention des Asques
naturels prévisinles (PPRMN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) 7

si oul, estHl prescrit ou
approuve 7

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux 7

Dans un perimeétre de

protection rapprochés

dun captage d'eau

desting a la

cansommation humaine

ou d'egu mingrale
naturelle?

Dans un site inscrit 7

Le projet se situe-t-il, dans Oui

ou & proximité :

O'un site Natura 2000 7

D'un site classe 7

PPRN approuve le 4 novemnbre 2011
PPRI approuve le 5 décembre 2012

Captage de la Source de I'Etablissement Thermal - Décret du 29/06/1907

O

Non Lequel et a quelle distance ?
508 - Zones humides et Forets Alluviales de I'ensemble du Lac du Bourget-
Chautagne-Rhone

[:] distance: 1,5 km

W 511



4. Caractéristigues de llmpact polentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes 7
Veuillez compléter le tableau suivant @

Oui Nen De quelle nature 7 De quelle importance ?
Incidences potentielles Appréciez sommairement l'impact potentiel

Engendre-1-ll des

prélévements

deau ? D
Si oul, dans guel

milieu #

Impliguera-t-l des

drainages / ou des
madifications

prévisibles des O &
masses d'eau

souterraines 7

Ressources Les matériaux en surplus, seront portés dans des centres de stockage de
matériaux inertes locaux.

Est-ll excédentaire
'en matéraux ? M 0O

Esf-il déficitaire en

materiaux ?

i oul, utilise--il les

ressources naturelies D E
du 50l ou du sous-

501 7

d'enfrainer des
perfurbations, des
degradations, des
destructions de la
biodiversité D E
existante : foune,
flore, hakitats,
confinuités
ecologigues 7
Milieu naturel
5i le projet est situé
dans ouw & proxirmité
d'un site Natura
2000, est-i
susceptible d'avoir | [ [X]
un impact surun
habitat f une
espece inscrit(e) ou
Formulaire Standard
de Dennées du site ? -

ﬂ( 6/11




Est-il suscepiible

d'ovoir des

incidences sur les

oufres zones 4 E EI
sensibilité particuligre
enumerées au 5.2 du

présent formulaire 7

Engendre-t-il la

consommation

d'espaces nafurels, D E
agricoles, foresfiers,

marifimes ?

Estil conceme par

des risques O K

technologiques 7

i Risques inondations : Bu : constructions autorisées sous réserve du respect du
| RES.
|

Risques  Estiil concerné par
des risques naturels 7/ B O

Engendre-tildes |
risgues sanitaires 2 n E]
Est-il concemé par

‘des risques
sanitaires ? O &=

Ce projet vient requalifier un espace en friche par la création de logements,
commerces et bureaux. Cette création de surface engendre obligatoirement
de nouveausx flux qui seront geérés par les infrastructures de l'agglomération

Engendra-Hl des [ av regard de la position du site proche des grands axes aixois.

déplacements/des E

trafics

Nuissnces | | ' ‘Source de bruit en phase démalition /construction limité dans le temps,
Est-il source de Pas d'augmentation des contraintes par rapport a |'état présent.
bruit ? O 9 R TERE P

Est-il concemeé par

des nuisances U E

sonores ?
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Engendre-t-il des
ocleurs 7

Est-ll concemeé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations 7

Est-il concemé par
des vibrations 7

Engendre-t-il des
arnissions
lumineuses?

Est-il concemé par
des émissions
lumineusas 7

Emissions

Engendre--i des
rejets dans air

Pas d'augmentation des contraintes par rapport a 'état présent.

Engendre-t-il des
rejets liguides 7
Si oui, dans guel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents

- Lesréseaux publics urbaines proches permettront de gérer les rejets des
logements et activités "propres” envisagés.

Engendre-t-i la
production de
déchels non
dangereux, inertes,
dangereux ?

la création de surface de plancher engendre obligatoirement Ta création de
déchets ménagers qui seront gérés par les services de l'agglomération aixoise.

B 0O
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Le projet s'insére dans un milieu urbain déja requalifié et dense

Est-il susceptible de

porter atteinte au

patrimoineg

architectural, D]

culturel,

archéologigue et

paysager ?
Patrimaine /
Cadre de vie

/ Population Engendre-til des

rmodifications sur les
aclivités humaines
(agriculture,

syiviculture, D E

urbanisme,
amegnagements),
notomment I'usage
du sal?

£.2 Les incidences du projet idenfifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Oui | X HQI'D Si oui, décrivez lesguelles

Le PLU d'Aix les Bains a travers son zonage et ses OAP, envisage la requalification compléte de cette entrée de ville parla

création de deux front bati face a face. L'actuel projet ne vient composer qu'un pan de se projet de requalification urbaine.

Le dimensionnement de ces deux projets ont fait 'objet d'une évaluation environnementale dans le cadre du PLU approuvé en
2006 et modifié plusieurs fois depuis.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontigre 7

Qui [:] Ha Si oul, decrivez lesquels ;
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre

une annexe fraitant de ces éléments) :
cfannexe 7 de la notice jointe

7. Auto-évaluation (faculfati
Au regord du formulaire rempli, estimez-vous quil est nécessaire gue volre projet fosse lobjet d'une évaluafion
environnementale ou quil devrait en &tre dispensé ? Expliquez pourquai.
Le prajet vient, en compatibilité du PLU, structurer une des entrées de ville d'Aix-les-Bains. Sinscrivant en requalification d'un
batiment commercial désuet et de friches, le projet vise 4 une amélioration du cadre paysager et urbain sans impact particulier
sur le milieu naturel,
A notre sens, I'évaluation environnemental n'est pas nécessaire.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n®14734 infilulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou péfitionnaire » -

non publié ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entfre 1/14 000 et 1/44 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartegraphiques du document d'urbanisme sil exista) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises

3 | de vue, l'une devant permettre de situer le projet dans 'environnement proche et I'autre de e situer dans le

paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvroges ou aménagements visés aux catégories 5° g), 6° b) et ¢, 7°,

4(9°10°11°, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° 0] et b) de I'annexe & l'arficle R. 122-2 du code de I'environnement un

projet de race ou une enveloppe de traceé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° al, 6° b) et ¢}, 7° §°.10°11° 12° 13° 22° 32,
38° : 43° ) et b] de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
§ | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétéas si nécessaire selon les
evolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canausx, plans d'eau et cours d'eau ;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet por rapport @ ce site. Dans les
& | aulres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est D
susceplible d'avoir des effets.

X &

X

=
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez completer le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxguelles elles e rattachent

Objet

Annexe 7 : évaluation des impacts du projet

9. Engagement et signature

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus E

Faita  Aixles bains le. j&/gﬂ/,%j?—

Sarl LA CASCADE
275, Chemin des Bugdards - MOUXY

Signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus

1




