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‘. Demande d’examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté = Egalité + Fraternité "

i - i N° 1 *02
REPUBLIQUE FRANGAISE Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement 4734
Minis’rér(? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité adminisirative de I'Etat
compétente en maliére d'environnement

Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé & I'administration !
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement 5
19/ 12/ 14 19/ 12/ 14 F08214P0950 i

2. Identification du maitre d’ouvrage ou dul pétitionnaire

|

2.1 Personne physique

Nom '\ Prénom
2.2 Personne moraie

Dénomination ou raison sociale

Nom, prénom et qudiité de la personne
habilitée & représenter la personne morale

RESHESIREIR | | 1 1| O Y (W ;7___f Forme juridigue

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableauv des seuils et criteres
dimensionnement co

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
36° Constructions soumises & permis | Construction d'un ensemble immobilier soumis a permis de construire d'une
- | de construire situés sur une commune | surface de plancher totale d'environ 16 000 m? sur la commune de

dotée d'un PLU, créant une surface Grenoble dotée d'un PLU.

plancher entre 10 000 et 40 000 m2.

4. Caracteéristiques générales du projet
 Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet
Construction d'un ensemble immobilier, d'une surface de plancher totale d'environ 16 000 m?, sur un ténement de 8 973 m?
La fagade de I'ancien garage Peugeot, protégeé au titre de I'AVAP, est conservé dans le cadre du projet.
Le projet comprend la création d'environ 220 logements sur environ 15 000 m? de surface plancher dont 50% en accession
] libre, 40% logements locatifs sociaux , 10% en accession sociale.
Ces logements se répartissent sur 6 plots qui s'étageront de R+5+1 & R+7+1.
Le projet comprend également entre 5 et 10 locaux d'activités répartis sur environ 850 m? (hors garage Peugeot) qui créera
environ 15 emplois.
Environ 180 places de stationnement seront aménagées en sous sol complet sous chaque batiment, plus une dizaine de
places réservées aux locaux d'activités.

La loi n® 78-17 du 6 jonvier 1978 modifiée relafive & linformatique, aux fichiers et cux libertés sapplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service desfinataire
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4.2 Objectifs du projet

Le projet contribue & la requalification de ['llot Peugeot, conformément aux orientations du PADD de Grenoble qui préconise
I la requalification des principales entrées de ville (Esplanade, échangeurs des Sablons et Mistral-Bachelard, ponts de

| Catane, du Vercors, Esclangon et du Drac) et permettra de renforcer les liens avec les territoires voisins, tout en améliorant
I'image et I'identité de la ville.

Cette requalification est opportunité pour créer du logements dans un quartier qui compte trés peu de logements,
notamment sociaux (seul 1 logement actuellement) et répondre ainsi aux objectifs fixés sur le secteur exprimés par le

PLU de Grenoble et le PLH de la Métro.

Il permet la densification d'un secteur localisé dans les aires d'influence des transports en commun (arréts Casamaures et
Esplanade sur la ligne E du tramway).

4.3 Décrivez sommairement le projet
_ 4.3.1 dans sa phase de réalisation
Le projet se divise en quatre phases:
- Phase 1: démolition et construction de la partie nord (‘Y,plotg
- Phase 2: démolition de I'ancien garage Peugeot (hors fagade qui est conservée)
- Phase 3: construction de la partie centre (2,plots)
- Phase 4: construction de la partie sud (gplots).
La premiére phase devrait débuter au deuxiéme semestre 2015 avec une mise en service des premiers logements
deuxiéme semestre 2017.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Compte tenu de la typologie de I'offre de logements (environ 220 logements), le projet permettra d’accueillir autour de 550
habitants supplémentaires.
Le nombre de stationnement permettra de répondre aux besoins des ces nouveaux habitants, conformément au réglement
du PLU de Grenable (1 place mini par logement, 0,8 pour le social hors logement PLAi, Commerce : inférieur & 300m? SV
pas d'obligation, supérieur a 300m? SV : pour les clients 1 place mini pour 120m? de SV, pour les employés
1 place maximum pour 200m2SV. ).
Chaque batiment d'habitation comprendra un local couvert et clos réservé aux cycles (1,5 m? par logement).
Le projet bénéficie de la proximité des arréts de la ligne E du tramway (@ moins de 100 métres a pied de l'arrét Casamaures
et 200 métres a pied de l'arrét Esplanade), des commerces et des équipements du quartier Esplanade et du maillage cycle
de 'agglomération (route de Lyon, voie verte) et contribue ainsi a faciliter les déplacements des habitants en transport en
commun et en mode actif.
Sur la base de I'EMD 2010 de I'agglomeration grenobloise, le projet générera environ 2 200 déplacements supplémentaires
avec environ 700 déplacements piétons, 600 en transports
en commun, 150 en vélo et 650 en véhicules motorisés en moyenne par jour.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-i-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de I'auforité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x)
dossier(s) d'autorisafion(s).

Le projet est soumis a permis de construire.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiefte) de I'opération - préciser les unités de mesure uiilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Surface du projet 8 973 m? (cadastrée)
Surface plancher totale environ 16 000 m?
Nombre total de logements entre 215 et 230
Surface plancher logements environ 15 000 m?
Nombre total de locaux d'activités entre 5 et 10
Surface plancher activités environ 850 m? (hors Peugeot)
Nombre de stationnement environ 180 places en sous sol

4.6 Localisation du projet

ROl G EAWTL LT, Coordonnées géographiques' long. 5 °43'04"E |Lat. 45°11°'51" N_

d'implantation
Route de Lyon Pour les rubriques 5° a), 6°b) et d), 8° 10° 18°, 28° a) et b), 32°: 41° ef 42° ;
38000 GRENOBLE
Point de départ : leng.._ .. °. "~ * _ lak o * o
Point d'amivee : long. _°__ " "__ lat__°__'__"_

Communes traversees :

4.7 5'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non s
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait F'objet d'une étude d'impact ? Oui Nen
4.7.2 Si ovi, a quelle date a-t-il été autorisé ?

X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

! Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est I'usage actuel des sols sur le liev de volre projet ?

Le périmétre du projet s'étend sur 8 973 m? (surface cadastrée). Le site totalement imperméabilisée est occupé
actuellement par:

-parcelle AM74 (315 m?) : 3 logements dont 2 vacants,

-parcelles AM83 et 64 (651 m?): 1 logement vacant et un batiment désaffecté,

-parcelles AM78 et 79 (8 007 m?) : batiments désaffectés de I'ancien garage Peugeot (atelier et showroom), activité
interrompue depuis plus de 5 ans.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme

- : . : Oui X Non
concernés) réglementant loccupation des sols sur le lieu/frace de votre projet ? L
SCoT de la RUG approuvé le 21/12/2012 classe le secteur en espace préférentiel du

Si oui, infitulé et date développement pour I'habitat et en ZACOM 1 qui permet d'accueillir de I'activités.
g{ggg;‘;?;’g%"le's Plan Local d’'Urbanisme de Grenoble approuvé le 15/12/2014 classe le périmétre du projet
réglements applicables & €N Zone urbaine mixte (UM-C) qui peut accueillir de 'habitat et de l'activité non nuisante. Le |
la zone du projet périmeétre est situé dans un secteur de mixité social (40% du programme de logement au

minimum + 10% en accession) et dans le périmétre de 400 metres autour de la ligne E du
tramway (régles de stationnement). Le projet est classé en secteur a valoriser et a réhabiliter|
{Orientations d'aménagements du PLU). Le projet est conforme aux documents d'urbanisme

o] les. ; : ¢
Pour les rubrigues 33° & 37°, %pgg feaschoscumenfs ont-ils fait I'objet d'une évaluation
: Oui Non X
environnementale ?
5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
hitp://www.dev meni-durable.gouyv.fr/et m

T
Le projet se situe-t-il : Oui  Non Lequel/Laquelle ?
dans une zone nciurellef '
d'intérét écologique, |
faunistigue et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) ou O

couverte par un amrété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? [l

sur le teritoire  d'une O] X |
commune littorale ? ;

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale [ ]
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

sur un temitoire couvert par PPBE de I'lsére ‘arrete le 7 mars 20_1 ‘I’par Arrété Préfectoral n 201106G023
un plan de prévention du portant approbation. Le projet est situé dans une zone d'ambiance sonore
bruit, arété ou le cas (] préexistante modérée (inférieure a 65 dB(A) de jour et inférieure a 55 dB(A)

échéant, en cours de nuit).
d'élaboration ?
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dans une aire de mise en
valeur de I|'architecture et

Le périmétre d'étude est localisé dans 'AVAP de Grenoble (secteur AV3c)
créee par délibération le 13/10/2013. Le quartier est classé en "E3 : espaces

du patrimeoine ou une zone X | [ requalifier". Sur le ténement, |la partie la plus ancienne du garage est protégés
de E_;Ofefc:’ﬂ” dv rp;)a’rpmonr'\eef "C2 : immeuble d'intérét patrimonial remarquable”. A proximité, un alignement
;r;y S;Zif .,O' bl d'arbres est classé "E1B : alignements d’arbres remarquables” et un bati est dlassé
B ttes "C3 . immeuble d'intérét patrimonial ordinaire". Le projet est concerné-par le ppint de
vue PV2 qui implique la conservation de la morphologie du site, de maintenir Ia
dans une zone lisibilité de I'esplanade et intégrer les éléments du patrimoine.
humide ayant fait lobjet [ | X |
d'une délimitation ? i
I
| dans une commune La commune de Grenoble est couverte par le PPRi Isére Amont approuvé le
couverte par un plan de 30/07/2007
prévention  des  nsques ) . . L o
naturels prévisibles ou par un Le projet est concerné par la zone bleue Bi3 : Périmétre de la crue historique
plan de prévention des’ ] - de I'lsere et risque de remontée de nappe ou de refoulement par les réseaux
risques technologiques ? i
st oui, estil prescrit ou !
approuve ? o i 4 P o ; S
Aucun site identifié par les bases de données Basias-Basol au droit du
périmétre d'étude.
dans un site ou sur des sols X] | [] Compte tenu de I'ancienne occupation du site, des études de pollutions (sols
poliués ? et batiments) seront conduites & I'échelle de I'ilot pour s'assurer de la
compatibilite avec les futurs usages du site.
dans une zone de répartition n
des eaux ?
dans un périmétre de .
protection rapprochee d'un
captage d'eau desting & | [
l'alimentation humaine ?
dans un site inscrit ou -
classé ? 0| X ‘
sSiproletizesiuestelidans oVl ovill Non Lequel et a quelle distance ?
a proximité :
Le site Natura 2000 le plus proche est "Pelouses, foréts remarquables et
habitats rocheux du plateau du Somin (ZSC FR8201745) localisé dans le
d’un site Natura 2000 ? [] | X] Vercorsaenviron7 km du projet.
|
Le projet est situé a moins de 500 métres de la Porte de France et de la
d'un monument historique Casamaure, édifices classés au titre des Monuments Historiques.
ou dun site classé au X] | [] Les périmétres de protection sont suspendus dans I'AVAP.
atrimoi mondial de X ; . ; ; . _y .
FUNIIESC?S?? Le projet nécessite I'avis du Service Territorial de I'Architecture et du Patrimo

de l'lsere (ABF).
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Miliev
naturel

6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine

\
: i g sommairemen ct poten
; L'aménagement de cette zone nécessitera un raccordement au réseau
local d'alimentation en eau potable.
La consommation induite par le projet est estimée a environ 30 000 m
par an.

|
=34
|

O

|
I
i{
E:
|

- d'avoir des

[ incidences sur les
zones a sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

=
i
| :
| \
| |
! ' La démolition des batiments existants et la construction des sous sols
1 entrainent un excédent de matériaux. ‘
g Selon la nature chimique des matériaux, les volumes non valorisés suf
X i [] site seront orientés vers un centre de stockage approprié. ‘ ‘
|
|
0O x r
| i
i
i |
est-il susceptible B | L'iﬁiwé'é-féli{éfauité'neh'léht est ifﬁperméabilisé et dépourvu de toute |
d'entrainer des biodiversité. Le projet intégre des espaces végétalisés au coeur de I'flot|
perturbations, des ‘ favareant e etk 45 15 bicdiversits le sit |
dégradations, des | avorisant le retour de la biodiversité sur le site.
destructions de la |
biodiversité 0 K :
existante : faune, |
flore, habitats, |
continuités !
écologiques ? i
estil suscepible ] X !
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Risques
et
nuisances

Cr.:mmodiiés
de
voisinage

| Engendre-t-il la

sonores ?

_Engendre--il des

' des vibrations ?

: |
consommation :

d'espaces naturels, !
. agricoles, forestiers, r
'maritimes ?

]

Est-il concerné par |
des risques ‘
technologiques ?

|
Est-il concerné par |
des risques naturels ? |

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par

des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ? ‘

Est-il concerné par [
des nuisances

Engendre-t-il des |
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

vibrations ? i

Est-il concerné par

L

U Les phases de démolition et de terrassement seront sources de vibratioh

Le projet est concerné par un risque faible de remontée de nappe ou de
refoulement par les réseaux (Bi3 au PPRi Isére Amont). Ce risque
n'implique pas de prescriptions particuliéres mais seulement des
recommandations. L'étude hydraulique conduite sur le secteur de
I'esplanade en 2013 & estimé la cote de référence inondation & 209,6
mNGF. Cette cote est inférieure a celle du terrain naturel de ['flot (210,8
mNGF). Par conséquent, les premiéres surfaces habitables sont bien
positionnées au dessus la céte inondation, - - ————
Zone de sismicité moyenne (niveau 4) selon 'arrété du 29 Jmllet 2011
modifiant I'arrété du 22 octobre 2010.

Les déplacements motorisés ne sont pas de nature a modifier 'ambianck
sonore du secteur. Plusieurs sources de bruit sont localisées a proximité
D du projet: la RN481 (catégorie 2) et la route de Lyon (catégorie 3). Ce
classement nécessite des isolements de fagade pour les nouveaux
logements. Le périmétre du projet est situé & proximité d'une discothéqy
d'un garage automobile, d'un restaurant, du boulodrome, de la carriére ,L
Vicat et de I'esplanade, espace public accueillant plusieurs manifestations
bruyantes dans I'année (foire, cirque, concerts...). R —,

[{)

pour les riverains du projet mais resteront limitées dans le temps.
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Les rues qui bordent le site sont déja équipées d'éclairage public.
Les cheminements d'accés aux batiments seront éclairés dans le respect
[] des lois d’accessibilité et dans un souci d'optimisation afin de limiter la
| consommation énergétique et limiter la pollution lumineuse nocturne.

| Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par

des émissions D

lumineuses ?

En phase travaux et exploitation, les rejets de polluants atmosphériques
seront induits par le trafic et la consommation énergétique globale des
batiments.

Engendre-t-il des - Compte tenu de la nature de l'opération ces rejets seront limités :
rejets polluants dans | | [ - trafic de véhicules de I'ordre de 650 véhicules par jour,

I'air ? ' ' - batiments construits selon la RT2012 - 20% conformément au

PLU de Grenoble.

Eaux pluviales: rétention et infiltration & la parcelle, mise en place de
‘ techniques visant a limiter I'imperméabilisation des sols, 30% des

Engendre-1-il des | toitures seront végétalisées et 30% du ténement sera en pleine terre
et rejets hydrauliques ? | ] | = conformément au PLU de Grenoble.
Roluions Le surplus sera rejeté dans le réseau pluvial avec un débit régulé de

Si oui, dans quel i . ; ; .
milieu ? 5 5 litres par seconde conformément aux régles de la Métro.

Une note explicative accompagnera le Permis de Construire.

Phase chantier : démolition des béatiments et évacuation en filiere
Engendre-tilla de traitement adaptée. .
production Phase exploitation : production d'environ 215 tonnes de déchets

d'effluents ou de [] ménagers par an et 30 000 m3 d’eaux usées par an
déchets non

dangereux, inertes,

dangereux ?

[

Le projet respecte le reglement de I'AVAP de Grenoble en intégrant de

Estilsusceptible.de sa conception les eléments d'intérét patrimonial (fleches et fagade

porter atteinte au Peugeot) et en maintenant la morphologie du site en limitant la hauteuf
patrimoine des futurs immeubles.
crclzrl’relctural, [ K La construction de nouveaux batiments a la place des anciens hangars
culturel, - . . : < .
archeologique et m‘r.)f:hflera I'ambiance paysggere.locale. L'implantation des nouveaux
paysager ? ; batiments permettra de maintenir les vues sur les massifs environnants
Patrimoine / ! pour les riverains et pour les nouveaux habitants.
Cadre de L YT S S— ; . U = S
vie / Le projet nécessite la démolition d'un logement occupé, le locataire
Population .
Fhdendrerldes actuel sera re!oge. . o . ‘
modifications surles | Actuellement infranchissable, le périmetre du projet crée des
activités humaines | cheminements publics est-ouest, rendant I'ilot perméable pour les
(agriculture, 5 L] riverains et les nouveaux habitants.
sylviculture,
urbanisme /

|
aménagements) ? |
I
1
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Plusieurs projets de densification urbaine d'une autre envergure, localisés au sien de la polarité Nord-Ouest grenobloise
sont susceptibles d'avoir des effets cumulés principalement en terme de déplacements et de consommation énergétique;
-ZAC Presqu'ile sur la commune de Grenoble (vocation mixte),

-ZAC Portes du Vercors sur les communes de Sassenage et Fontaine (vocation mixte),

-ZAC Parc d'Oxford sur la commune de Saint Martin le Vinoux (vocation économique),

La prise en charge globale des enjeux environnementaux est suffisante au regard de la consistance du
projet et ne justifie pas la réalisation d'une étude d'impact : |
| - le projet est compatible avec les réglements des documents d'urbanisme opposables (SCoT, PLU, PPRi) et conforme 3
I'AVAP et au PLH de I'agglomération grenobloise,
- le projet contribue a la rénovation urbaine du secteur Peugeot en réhabilitant un ilot désaffecté,
- il n’entraine pas de nuisances supplémentaires, améliore le cadre de vie des riverains et renforce la pérennité des
équipements commerciaux en place,
- il contribue a densifier la trame urbaine dans un secteur desservi par le tramway et offrant de nombreux services de
proximité et des équipements publics. La localisation du projet permet donc de limiter les volumes de trafic motorisé, tout

| en favorisant les modes de déplacements doux (piétons, cycles et transports en commun). :
-la gestion des eaux pluviales et le risque de crue historique et de remontées de nappe sont pris en compte a travers le | |
 projet d'aménagement du ténement,
- le site est totalement imperméabilisé, le projet permetira de retrouver des espaces de pleine terre favorable a la gestio i
~ des eaux pluviales et au cadre de vie. 2
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8. Annexes

-

.

cl-dessus

¥. Engagement et signature

e Bizaltn - 6

46 95 19 Faxy
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