ANNEXE 2

Plan de situation au 1 /25 000
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Annexe 2 - Localisation du projet
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ANNEXE 3

Localisation cartographique et prises de vue
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ANNEXE 4

Plan de projet
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ANNEXE 5

Plan des abords du projet




Annexe 5 - Plan des abords du projet

LEGENDE 1: batiments mixtes (logments et activités tertiaires)

w

Voies TGV 2 : batiment des archives départementales du Rhéne

3 : esplanade du Dauphiné/parc Mandela
VoiesTRAM 4 :immeubles d’habitation en R+3 a R+8, o
commerces ponctuellement en rdc (restaurants et épicerie)
5:logments d’habitation collectives en R+6 avec société CARPI
en RDC (courtier immobilier) et 2 résidences en R+2

6 : quartier dominé par habitat collectif et activité de bureaux

Zone d'étude

Borne Velo'V
7 : ouverture paysageére sur le TRAM
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Description exhaustive des travaux
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1. Introduction

Le groupe Orange est propriétaire d’un terrain d’une superficie de 23.362 m2, cadastré n°000 DR 161, sur
lequel sont édifiés un batiment technique, un restaurant d’entreprise et un petit batiment a vocation
d’infirmerie destinés a étre démolis pour les deux derniers.

L’flot comporte deux zonages différents au PLU du Grand Lyon:
- un zonage Ul a vocation d’activités économiques sur la majorité de la parcelle (19.692 m?2).
- un zonage URM permettant la construction de logements le long de I'avenue Lacassagne sur
une emprise de 3.670 m2

La parcelle est aussi frappée d’'un Emplacement Réservé sur la rue Flandin sur une superficie d’environ
4.635 m? ayant vocation a étre cédé au Grand Lyon pour la reconfiguration des voiries et la construction du
parc Nelson Mandela.

Le groupe Orange a lancé courant 2013 une consultation sous la forme d’'un appel a proposition pour la
valorisation de son site a travers le développement d’'un projet immobilier d’envergure.

Chaque équipe a dés lors mené une réflexion sur la composition urbaine et travaillé de concert avec la
Mission Part-Dieu, I'architecte du secteur (AUC) pour aboutir a un projet d’ensemble alliant diversification de
I'offre immobiliére, création de nouveaux espaces a usages publics, mise en valeur du batiment existant et
des cceurs d’flot et réponse programmatique aux besoins du groupe Orange.

La société Pitch Promotion a été retenue sur la base de sa proposition pour continuer le développement de
son projet de concert avec la Mission Part-Dieu, qui s’inscrit plus généralement dans I'objectif global du
développement du grand projet Part-Dieu en construisant la ville sur la ville.

Ainsi, le projet consiste en la réalisation d’'un programme mixte comprenant des logements et des bureaux
sur socles actifs dans un environnement paysager a recréer sur le site.

Le présent formulaire de demande d’examen au cas par cas est déposé par Pitch Promotion, opérateur du
projet.

Le bureau d’étude Apave a été choisi par le demandeur pour 'accompagner dans le cadre du dép6t du
formulaire de demande d’examen au cas par cas, pour le projet daménagement et de requalification du site.




2. Programme des travaux

Les invariants imposés dans le cadre des réflexions sur la requalification du site sont :
- Conservation du technique existant.
- Démolition du RIE et du batiment a vocation d’infirmerie.
- Cession au Grand Lyon de la parcelle frappée d’'un Emplacement Réservé au titre du PLU sur la
rue Flandin pour permettre son réalignement.
- Création d’un parking de 160 places pour compenser les actuelles places en surfaces qui seront
détruites.

Péle médical
[ a démolir)

Etat des lieux

Programme de construction :
Zone URM:  9.500 m? de logements environ

Zone Ul : 18.700 m2 de bureaux environ répartis sur 3 ensembles distincts:
- unimmeuble de bureaux en pointe sur le parc Nelson Mandela
- un campus de bureaux en coeur d’ilot entre le batiment existant et les logements
- une extension du batiment existant sur le parc Nelson Mandela

Un parking sous-terrain de 160 places pour compenser les places en surfaces du
batiment existant qui seront détruites.




Rétrocession
Grand Lyon
LOGEMENTS
9 500 m2 SP

BUREAUX
7 000 m2 SP

BUREAUX
11000 m? SP

Zone a construire

Rétrocession
Grand Lyon

Terrain logements

. 9 500 m2 SP
Terrain bureaux

18 000 m?2SP

ZONE 3
7000 m2 SP

ZONE1
11000 m?SP

Zonage




3. Projet architectural (principe)

BUREAUX
7 000 m? S Pasts

LOGEMENTS
9500 m2 SP

BUREAU
11 000 m? SP

Plan masse de principe




Vue de 'esplanade

Vue de la rue Maurice Flandin




4. Démarche Qualité Environnementale

La requalification du site  ORANGE LACASSAGNE/FLANDIN s’inscrit dans une rénovation urbaine
d’ampleur avec de trés fortes ambitions énergétiques et environnementales. Les objectifs des référentiels
« Grand Lyon Habitat Durable » et « Bureaux Durables » serviront de fil directeur tout au long de la
conception du projet.

Le présent paragraphe résume les points pris en compte dans le cadre de la démarche de Qualité
Environnementale, a travers laquelle I'obtention des meilleurs labels de performance sera recherchée.

Systéme de production de chaleur a I’échelle de I’ilot
Il sera prévu dans la mesure du possible un raccordement au réseau de chaleur urbain, par une distribution
centralisée a I'échelle de I'llot avec un minimum de sous-stations de raccordement afin de mutualiser et
d’optimiser la production énergétique a I'échelle de I'flot.

Gestion de I’eau et ilot de chaleur

Une gestion alternative et paysagére des eaux pluviales sera prévue. Le chemin hydrauligue des eaux
pluviales sera augmenté pour améliorer le potentiel d’infiltration. Ce mode de gestion permettra de rendre le
lieu plus «vert» et agréable pour les usagers. Il permet également de réduire Iimpact de
'imperméabilisation du site et de favoriser un traitement rationnel de I'eau de pluie.

De plus, la présence de surfaces végétalisées améliore radicalement le confort d’été en contribuant au
rafraichissement local de I'air ambiant par évaporation de I'eau.

Matériaux durables et ilot de chaleur
Le confort et la santé des usagers ont fait I'objet d’'une attention particuliére. La bonne qualité d’air intérieur
est ainsi garantie par :

- Des matériaux exempts de substances nocives (Etiquette A ou A+)

- Un bon renouvellement d’air (30 m3/h.pers pour les bureaux)

- Des produits d’entretien / ménage sans COV, phtalates, formaldéhydes,...
L‘objectif est la création d’'un environnement intérieur sain et confortable, en maitrisant les impacts du projet
sur son environnement, en intégrant une dimension d’optimisation énergétique et de ressource.

Confort d’été

Gestion du confort d’été a I’échelle des logements

Le parti architectural veillera a proposer une majorité de logements traversant ou bi-orientés et disposant
tous d’'un espace extérieur (terrasse, balcon, loggia) rendant possible une ventilation naturelle efficace des
logements. Un systeme d’occultations extérieures performant permettra de gérer les apports solaires et de
garantir un excellent confort d’été. Le cceur d’flot sera végétalisé et tres perméable afin de contribuer a la
réduction des effets d’ilots de chaleur urbain.

Gestion du confort d’été dans les bureaux

Une stratégie efficace de protections solaires sera recherchée dans le traitement architectural des facades.
La réflexion sur le rafraichissement des plateaux de bureaux sera poussée de maniére a obtenir une
réponse trés performante : par exemple, mise en ceuvre d’'un systéme a trés bas niveau d’énergie de type
dalle active avec tubes directement incorporés en dalle béton avec utilisation éventuelle directe d’eau de
nappe pour le rafraichissement sans groupe thermodynamique.

Maitrise et pilotage des consommations énergétiques
Des équipements outils de mesure des consommations énergétiques seront déployés sur les immeubles de
logements neufs en accession et locatif social.

Confort acoustique

La performance acoustique sera rendue excellente par la recherche d’'un haut niveau de performance
thermique de l'enveloppe. Pour les bureaux, le traitement sera assuré par baffle acoustique dans les
espaces de bureaux et par faux-plafond acoustique dans les circulations.




ANNEXE 7

Cartographie du Plan Environnement Sonore du Grand Lyon
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EXPOSITION AU BRUIT

Route

Voie ferrée et Tramway

E Piste d'atterrissage

Batiment

Mur antibruit

Zone d'influence

BRUIT ROUTIER, FERROVIAIRE ET BRUIT AERIEN
INDUSTRIEL

. > 75 dB(A) | | <50dB(A)
50 - 55 dB(A)
<45 dB(A) 55 - 60 dB(A)
60 - 65 dB(A)
7 65-70dB(A)

- > 70 dB(A)



ANNEXE 8

Atlas des zones inondables selon le PPRI
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ANNEXE 9

Cartographie des zones de répartition des eaux




Poursuite du classement en zone de répartition des eaux (ZRE)
dans le bassin Rhéne-Méditerannée

(arrété n°10-055 du 8 février 2010 du préfet
coordonnateur de bassin modifié par 'arrété du 4 juillet 2013)

1-Sous-bassin du Doux
Arrété 95-951 du 26 septembre 1995

2-Partie captive de la nappe des gres du trias inférieur
Arrété 1529/2004 du 08 juillet 2004

3-Nappe de Dijon sud
Arrété du 20 décembre 2005

4-Multicouche pliocéne du Roussillon
Arrété modificatif n° 2010172-0015 du 21 juin 2010
5-Sous-bassin du Vidourle en amont de la Bénovie R Lantsms
Arrété 2013-261-0002 du 18 septembre 2013
,

6-Sous-bassin de la Tille e @
Arrété du 25 juin 2010 6 S F %,

® rOgnon

a Savoureuse.

7-Sous-bassin de I'Ouche \aoou‘f‘

Arrété du 25 juin 2010 ©

8-Sous-bassin de la Vouge 2
Arrété du 25 juin 2010 4 ah -
a Lo

) la Vouge
9-Sous-bassin du Largue
Arrété n°2010-660 du 6 avril 2010

10-Sous-bassin du Gapeau
Arrété du 31 mai 2010

11-Sous-bassin de la Céze en amont du pont de Tharaux
Arrété n° 2010209-002 du 28 juillet 2010 @

12-Sous-bassin du Tech en aval d'Amélie-les-Bains
Arrété n°2010096-01 du 6 avril 2010

%,
%

EY
N
%

2 Orapes

o\
)
ye!
an

13-Sous-bassin du Lauzon
Arrété n°2010-660 du 6 avril 2010 vy

14-Alluvions quaternaires du Roussillon
Arrété n°2010099-05 du 9 avril 2010

15-Sable astiens de Valras-Agde
Arrété n°2010/01/2499 du 9 aolt 2010 %,
16-Alluvions du Gapeau k
Arrété du 31 mai 2010
17-Nappe profonde des Tilles &
Arrété du 25 juin 2010 )
18-Sous-bassin de I'Aude médiane et ses affluents 24 < Sourtrg &
P " e 3
Arrété n°2010-11-1321 du 10 aolt 2010 )2l |a Gére S,
19 -Sous bassin de la Drome L,?g %
Arrété n°10-3371 et AR-2010-229-5 du 17 aolt 2010 B)
20-Alluvions de la Drome
Arrété n°10-3371 et AR-2010-229-5 du 17 aott 2010 b 24

21-Sous-bassin de la Galaure : & 31

<o
e S

23 I'Arve
!Té,lsses

le‘Fier.

le sérap

®
&
2
g
IS
5
’
Br/y

22-Sous-bassin des Usses ¥
PP 3 5 7 3
Arrété n° 2013345-0010 du 11 décembre 2013 sy,,%( 27 /e%o

23-Nappe profonde du Genevois 28
Arrété 2014022-0003 du 22 janvier 2014 7
24-Nappe alluviale du Garon IArdeche
Arrété n° 2013-A117 du 24 décembre 2013 €419
25-Sous-bassin des Gardons en amont du pont de Ners X o
Arrété 2013-303-0003 du 30 octobre 2013 " 2 beye
26-Nappe alluviale des Gardons en amont du pont de Ners % o "EYgues
Arrété 2013-303-0003 du 30 octobre 2013 1 %‘se@
27-Alluvions anciennes de la Plaine de Valence
au droit de Véore-Barberolle % . >
26 ° £ EX
2 %

28-Cours d'eau du sous-bassin de Véore-Barberolle

29-Alluvions Aude médiane et affluents (Orbieu, Cesse, ,,,) 1o Coulon
Arrété interpréfectoral n°2010-11-1321 du 10 aodt 2010

30-Alluvions de la Céze en amont du pont de Tharaux
Arrété n° 2010209-002 du 28 juillet 2010

31-Sous-bassin de la Dréme des collines 1O = rArgens
e

7
/Yéfal//
7z,

0550% o
\a <% Joo
< o

(e

Classement en zone de répartition des eaux
Eaux souterraines

Eaux superficielles

DREAL Rhéne Alpes - Délégation de Bassin Rhone-Méditerranée - CEPE/DG - Février 2014



ANNEXE 10

Cartographie des sites inscrits







Monuments historigues
ol inl il Prizon Montluc
HeARaaTian thne-;—xlngg Rhéne ; L-;:url
siresse 4 rue Jeanne-Hachette

G prison
siEfmenis nidiznes UH mur de cldture - conciergerie ; escalisr : chemin de ronds purt'a'il; COUr ; passage
‘couvert

ior 1ére mottié 20e siécle
e 1921

ii7= Batiment construit comme prison miltaire en 1521, et officiellement supprimé en 1532 :
L&difice fut réquizitionné par lez Allemands en 1942 pour incarcérer Juifs, résistants st |
otages. Plus de 7000 personnes y ont ete emprisonnees. Le mur d'enceinte a ete perce |
de deux nouveaux acceés mais le portaill dorigine =ubsiste. Le batiment de détention :

&0 mprend deux guartiers inégaux de part et d'autre d'un avant-corps abritant les
-g=caliers.

£rat désaffects

& proprieté de MEtat

i 2009006425 ¢ inscrit BMH
Le mur d'enceinte extérieur sur troiz cétes, nord, ouest et =ud | le mur d'enceinte
Jinterieur coté ouest avec =es reteurs jusqu'a la conciergerie au nord et surune
[ongueur de huit métres au =ud ; le 2ol du chemin de ronde cdité ouest en totalité, coté
nord partie ouest jusgu'au portail d'accés des vehicules et coté sud partie ouest sur
‘une longueur de huit meétres ; le portail d'origine situe dans le mur denceinte bordant la
rue-Jeanne-Hachette : les facades et toitures du bitiment de détention ; les deux
‘ezcaliers situgs dans le corps central de ce batiment ; lintérieur du guartier des
hommes dans ce méme batiment : 13 conciergerie en totalité ; I8 sol de 13 cour gui
‘entoure le batiment de détention, jusqu'au porail d'acces des véhicules et jusgu'a la
-conciergerie au nord-ouest sur une distance de huit métres a partir des facades du
‘batiment sur lez autres cotés ; le passage couvert entre la conciergerie et le batiment
ge detention (cad. AZ 77, of plan annexeé  farréte) ; inscription par arrété du 25 juin
2005

iiE recensement immeu bles MH
Ce PAGI00004D

(@ Bonuments histi:riques
200008 T

e v e v P

Contact service producteur

Gy

Protection des decits des auteds de' Ia higse. Iderimee, ::Ies notices et ded frnages:

Alcune explcf‘tatln-n rr::tamment {3 &lﬁug’l:sri et ls repmdudl-nn integmle ol par extrait, sitre gue c=lie ;::ga".-'LrE i
|Elﬂldf_‘ L1225 ::Eu Code dE Is pr‘:}pII'EIE' inteHeactielle; de Ia haze de d{:nnEEﬁ des n-ntn:es- etides: |maga de e site
ne: p-Eu‘t ke TE-E[IISEE-EBI‘E aumq‘ls-atlﬂn pf&aiable Hu ministe d“ame diele culfore ol le-gas E-l:hEEnt i tltula‘im,c*reﬁ :
droits o ‘autelr il est distinct d&_-h.ll. EoUE peine de poursuites pour mntfefal;a{l en application de Pardicle Lagsadn]
Code:de |a proprigte intellectielle.




ANNEXE 11

Cartographie des sites NATURA 2000







ANNEXE 12

Synthése des Avis de I’Autorité Environnementale retenus
concernant les projets d’urbanisme au 31 juillet 2014
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ANNEXE 13

Cartographie des servitudes (sources : PLU du Grand Lyon)
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