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Viabilisation d'une parcelle d'environ 43 766 m² en vue de développer 78
lots de constructions individuelles et 8 bâtiments de logements collectifs.

IBSE

Pierre GIROUD < BE du Maître d'Ouvrage

06450293300035 SAS

Viabilisation d'une parcelle d'environ 4ha en vue de développer 78 lots de
constructions individuelles et 8 bâtiments de logements collectifs donc
création de plusieurs voiries de desserte interne au lotissement :
- de 12.0m de large et 180m de long (voirie circulable + trottoirs + piste
cyclable).
- de 5.0m de large et 541 m de long (voirie circulable + trottoirs)
- de 10.0m de large et 145 m de long (voirie circulable + trottoirs + piste
cyclable).
- de 8.0m de large et 80 m de long (voirie circulable + trottoirs + piste
cyclable).

6° d) Toutes routes d'une longueur inférieure à 3km
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Créer des accès pour que les acquéreurs des lots individuels et des
logements collectifs puissent regagner leur domicile en véhicule. Le
projet a aussi pour but de créer des espaces de partage : petit parc
et terrain de jeux.

Les dates de réalisation des travaux seront conditionnées par
l'acceptation du permis de construire. Il faut compter environ 6 à 8
mois pour réaliser la viabilisation.

La voirie créée aura pour but de raccorder les logements collectifs et
individuels du lotissement.



.�.�����(�����)*����������)*��������������)*��1������������������!��������������������������������
�� �����	�
� ��� � ����
���� � ������	������� ��� � ����� ��
�������� � �� �������� ��������
������� � ����� ����� � �
���� � ����� �
�
		����	�������
��	���
��	��

.�.���%�����0����������(�����������������1���������������"�������������������

.�2������������������������(���������!����������"�����$�������)������*�����	���������������������������������������������

3�������������������(�� 4�����

.�5�6������������������!��

����������������)*�
�	������������

�����������$��$���&�(��� 6��$��999
�
999
�
999
��
999 6����777�-�777�1�777�11�777

%����
����	���$	���' ��(��) ��(�����(��% ��!* ��!% ��+% ��(�����(��,+ �-�.! ����.+ �/

"����
�	
�� ��
: 6��$��777�-�777�1�777�11�777 6����777�-�777�1�777�11�777

"����
�������	
: 6��$��777�-�777�1�777�11�777 6����777�-�777�1�777�11�777

)���#�	��������	��	��

.�8�91�$�������1��������"�������:�
��������1��������������������1��������$���
������� /�� ,��

����.�8���9�����;�������������������������������$���������"�����1��!����1�����������1�������� /�� ,��

����.�8���9�����;���(�������������������������������

.�<�6�����!���1��������������������$���������������
��� /�� ,��

����9�����;����(�������!������������������$��������

�
"�#�
���#��	3�	�$
����
�����	
	7 ������	

�+��

Aucun si ce n'est l'établissement d'un permis de construire pour
l'ensemble des lots individuels et collectifs.

Permis de construire

BOURG LES VALENCES 26 500

Rte de Talavard
Parcelles AK:
6, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 62, 63.

Lots 17 169 m²

Espaces verts 17 108 m²

Voirie + parking
9 489 m²

TOTAL PARCELLE 43 766 m²

4 89 17 55E 44 95 95 53N

4 89 37 64E 44   96  14    44N

X

X

les travaux de voiries et réseaux seront fait simultanément par le
MO, à l'issue d'un permis de construire. Un programme des travaux est
établi pour le permis : P8.
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Ancienne carrière en friche et laissée à l'abandon

X

PLU révision approuvée 15.06.2009
Zone AUc4 : orientation d'aménagement dite "Quartier du
Geai".
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Il sera réalisé des mouvements de terre
afin de réduire au maximum les
approvisionnements et les évacuations de
matériaux.
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Les acquéreurs des lots pourront se
rendre à leur domicile en véhicule.
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Au vu de l'article R122-2 du code de l'environnement et de la rubrique mis
en avant 6° d) "voirie inférieure à 3km".
Au vu du projet : création d'une voirie interne de lotissement de 946 m de
long.
Au vu de l'environnement du terrain.
Nous pensons qu'il n'est pas nécessaire que le projet fasse l'objet d'une
étude d'impact. Cependant, il appartient au service instructeur de
confirmer la nécessité ou non d'un étude d'impact.
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P1 : Plan de situation
P2 : Notice décrivant le terrain et le projet.
P3 : Plan de l'état actuel du terrain et de ses abords.
P4 : Plan de composition d'ensemble.
P6 : Photos terrain environnement proche
P7 : Photos terrain environnement lointain.
P8 : Programme des travaux
P10B : Charte paysagère
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