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Investissement locatif en région AuRA
Répartition par aires urbaines
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Investissement locatif en région AuRA
Répartition par aires urbaine (sans celle de Lyon)
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Production / population

Investissement locatif
Production par aires urbaines 2010 ® MOyen ne AU RA . 230 y 8 IL/10000 hab.
Volume de production pour 10 000 hab.

AREF 1993-2013 ; RGP 1999 (PSDC99) ® 1 é re S A U

T N A - Genéve >> moyenne régionale
e = - Lyon : 6éme pl.

s i - hors classement parmi les 7 AU
s = > 200 000 hab.: Grenoble
S e (204,6), Saint-Etienne (118,1)

B v - Clermont-Ferrand se situe au
57 o 5.1 niveau de la moyenne régionale.
EZE?,ME’E EEEE ® AU de faibles tailles (<10 000 hab):
e e S Saint-Paul-Trois-Chateaux, Le
o5 cemmniror =  Pouzin, Saint-Marcellin, Belley,

Die, Beaurepaire, etc.
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~ La geographie de I'lL
Evolutions a l'intéerieur de la
region, par zones d'emplois
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La geographie de I'lL

Forte disparité Est-Ouest.

Forte production sur Lyon et le
Genevois Francgais (1,5-2x moy.
nat.)

Clermont-Ferrand, Grenoble
dans la moyenne nationale.

L'investissement locatif au regard de la population 2007
Logements individuels et collectifs
financés entre 1995 et 2010

ar zone d'emplois 1990
I Pius de 3 fois plus que la moyenne nationale P P

I Entre 2,5 et 3 fois plus que la moyenne nationale
[ Entre 2 et 2,5 fois plus que la moyenne nationale
| Entre 1,5 et 2 fois plus que la moyenne nationale

Entre 1,25 et 1,5 fois plus que la moyenne nationale

Moyenne nationale

Entre 1,25 et 1,5 fois moins que la moyenne nationale
l:l Entre 1,5 et 2 fois moins que la moyenne nationale
I Entre 2 et 2,5 fois moins que la moyenne nationale
B Entre 2,5 et 3 fois moins que la moyenne nationale
- Moins de 3 fois moins que la moyenne nationale
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L'investissement locatif au regard de la population 2007
Logements individuels et collectifs
financés entre 1996 et 1999

4 " J (dispositif Périssol)
a e O ra p I e e I Fius de 3 fois plus que la moyenne nationale , .
I Entre 2,5 et 3 fois plus que la moyenne nationale par zone d'emplois 1990
Dispostif Périssol

[ Entre2et25 fo?s plus que la moyenne nat?onale
e 1256t 15T s qus I meyenne ntonle
r:T:sn::iTsalfzis moins que la moyenne nationale
Forte concentration sur Lyon. 3o e e e e
Production non negligeable sur
Saint-Etienne, Grenoble et

Clermont-Ferrand (résidences IL a Région Auvergne Rhone Alpes
I'attention des étudiants), Annecy,

Chambéry.
Genevois zone de faible
production.
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L'investissement locatif au regard de la population 2007
Logements individuels et collectifs financés en 2000 et 2002

La géographie de I'lL B
Dispositif Besson

Premiere diffusion aux autres ZE.
Lyon, Beaujolais, Oyonnax.

Quid d’Aubenas (1°" programmes
IL, a confirmer ?) ?

Il plus de 3 fois moins que la moyenne nationale ’

Il entre 2,5 et 3 fois moins que la moyen t
entre 2 et 2,5 fois moins que la moyenne nationale
entre 1,5 et 2 fois moins que la moyen ti

entre 1,25 et 1,5 fois moins que la moyenne nationale 0 100 200 km

moyenne nationale

entre 1,25 et 1,5 fois plus que la moyenne nationale

entre 1,5 et 2 fois plus que la moyenne nationale
[ entre 2 et 2,5 fois plus que la moyenne nationale
I entre 2,5 et 3 fois plus que la moyenne nationale
M plus de 3 fois plus que la moyenne nationale

D Région Auvergne Rhéne Alpes




L'investissement locatif au regard de la population 2007
Logements individuels et collectifs
financés entre 2003 et 2006
L 4 r h . d I ) I L (dispositif Robien)
I Fius de 3 fois plus que la moyenne nationale , .
a g e O g a p I e e - Entre 2,5 et 3 fois plus que la moyenne nationale par zone d'emplois 1990
[ Entre 2 et 2,5 fois plus que la moyenne nationale

n n n n
D I S O S I t If RO b I e n [ ] Entre 1,5 et 2 fois plus que la moyenne nationale
[ ] Entre 1,25 et 1,5 fois plus que la moyenne nationale
| | Moyenne nationale
l:l Entre 1,25 et 1,5 fois moins que la moyenne nationale

[ Entre 1,5 et 2 fois moins que la moyenne nationale
- Entre 2 et 2,5 fois moins que la moyenne nationale
I Entre 2,5 et 3 fois moins que la moyenne nationale

Diffusion plus importante : Haute- BN i e s moins e a moyenne nationae
Savoie, premiére affirmation du

Genevois, Belley, Est de la région, (L1 seoionauverane e sps
Beaujolais, Dréome Ardéche Sud
(Montélimar).
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La geographie de I'lL
Dispositifs Robien
recentre et Borloo
Populaire neuf

Premier recentrage, confirmation
du Genevois, Drébme Ardeche Sud
(Montélimar), Bourgoin

Deaune

L'investissement locatif au regard de la population 2007
Logements individuels et collectifs
financés en 2007 et 2008
(dispositif RR-Borloo)

I Fius de 3 fois plus que la moyenne nationale
I Entre 2,5 et 3 fois plus que la moyenne nationale
- Entre 2 et 2,5 fois plus que la moyenne nationale
[ | Entre 1,5t 2 fois plus que la moyenne nationale
l:l Entre 1,25 et 1,5 fois plus que la moyenne nationale
l:l Moyenne nationale

Entre 1,25 et 1,5 fois moins que la moyenne nationale
[ Entre 1,5 et 2 fois moins que la moyenne nationale
I Entre 2 et 2,5 fois moins que la moyenne nationale
- Entre 2,5 et 3 fois moins que la moyenne nationale
- Moins de 3 fois moins que la moyenne nationale
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La géographie de I'lL
1er dispositif Scellier

Re-concentration forte sur
quelques podles urbains :
Genevois, Lyon, et dans une
moindre mesure Annecy,
Chambéry, Grenoble et
Montélimar. Géographie proche
de celle du Périssol a I'échelle
nationale. Fort contraste pour le
Genevois-Francais.

L'investissement locatif au regard de la population 2007
Logements individuels et collectifs
financés en 2009 et 2010
(dispositif Scellier)
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La geographie de I'lL
2eme Scellier

Atténuation de la concentration,
diffusion a I'Est de la Région

L'investissement locatif au regard de la population 2007
Logements individuels et collectifs
financés en 2011 et 2012
(dispositif Scellier, estimation)

I Fius de 3 fois plus que la moyenne nationale par zone d'emplois 1990
I Entre 2,5 et 3 fois plus que la moyenne nationale
[ Entre 2 et 2,5 fois plus que la moyenne nationale
[ | Entre 1,5 et 2 fois plus que la moyenne nationale

Entre 1,25 et 1,5 fois plus que la moyenne nationale

Moyenne nationale

Entre 1,25 et 1,5 fois moins que la moyenne nationale
[ Entre 1,5 et 2 fois moins que la moyenne nationale
I Entre 2 et 2,5 fois moins que la moyenne nationale
I Entre 2,5 et 3 fois moins que la moyenne nationale
I Voins de 3 fois moins que la moyenne nationale
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La géographie de I'lL

Collectif : double mouvement né de la rencontre des dispositifs avec une
conjoncture :

® Phases tres concentréees géographiquement, correspondant a des
dispositifs (trés) favorables aux propriétaires et a une conjoncture immobiliere
déeprimée (Périssol, Scellier) : pas de concurrence sur le foncier :
- métropoles les plus valorisées (Lyon, Annecy, Chambéry, Genevois pour le
Scellier, Clermont-Ferrand mais pas Romans, ni Bourgoin-Jallieu, etc.)
- a l'intérieur des agglomeérations les quartiers centraux les plus recherchés
(Lyon mais pas Vénissieux ou Vaulx-en-Velin...)

® Des phases de diffusion : dispositifs plus ou moins favorables rencontrant
une période d’expansion immobiliere (Robien) :
- villes moyennes isolées (Montélimar, Valence) ou en périphérie des grandes
meétropoles (Villefranche-sur-Saéne, Vienne, Bourgoin-Jallieu, Issoire)
- quartiers plus périphériques et moins valorisés (Bron, Vénissieux, Chassieu)

%> Cerema



La geographie de I'lL

® Plus grande sensibilité du collectif aux caractéristiques des dispositifs et
a la conjoncture — dimension financiere plus marquée (revente plus
massive au terme de la durée légale)

® Un contraste fort entre I'Est et 'Ouest de la Région

Les zones d’emplois du Genevois Francais et de Lyon particulierement
concernees

Questionnements sur Vichy, Valence, Roanne, Issoire

Individuel : moindre sensibilité a la conjoncture, aux dispositifs — projet
retraite ou résidence secondaire, implantation touristigues (montagne,
littoral, Sud...), moindre revente

%> Cerema



Indicateurs de fonctionnement de marché
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Part de I'investissement locatif défiscalisé

Poids dans le parc locatif prive

Investissement locatif AuRA

dans le parc locatif prive
Par aires urbaines 2010
AREF 1993-2013, au 1erjanvier 2013

® Moyenne

AU2010 |Aires urbaines 2010 c:-:-l,lt&l:;l d

0838 Macon 26,4%
037 Geneve (SUI) - Annemasse | 24, 7%
381 Saint-Paul-Trois-Chéateaux 24.3%
103 Thonon-les-Bains 23,6%
100 Cluses 22,6%
688 Le Pouzin 22.3%
294 Belley 21.,4%
a71 Bourg-en-Bresse 21,0%
002 Lyon 20,9%
170 Albertville 20,7%
340 Bellegarde-sur-Valserine 19,5%
116 Montélimar 19,0%
228 Saint-Marcellin 18,8%
045 Chambeéry 18,2%
044 Annecy 18,0%
327 Pierrelatte 17,8%
214 Issoire 17,3%
050 Valence 16,9%
aa7 Communes multipolarisées dg 16,4%
575 Beaurepaire 16,3%
165 Oyonnax 16,3%

AuRA:

(logements IL PLP/PLP).

leres AU .

- Geneve >> moyenne

- Lyon : 9eme pl. (1/5 PLP)

- hors classement parmi les 7 AU >
200 000 hab.: Grenoble (13,3 %),
Saint-Etienne (9 %), Clermont-
Ferrand (15 %)

16,1 %

® AU de faibles tailles (<10 000 hab.) : Saint-

Paul-Trois-Chateaux  (24,3%), Le
Pouzin (22,3%), Belley (21,4 %),
Bellegarde-sur-Valserine (19,5%),
Saint-Marcellin (18,8%).
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Poids dans la construction neuve

Investissement locatif en Auvergne-Rhdne-Alpes
Part dans la construction neuve
ACONS 1997-2010

® Moyenne AuRA:

® AU de faibles tailles

Filocom 2013
IL/ICN

AU2010 | Aires urbaines Tx ILICN TxILU/CNind. |TxIL/CN coll.
340 Bellegarde-sur-Valserine 35,2% 6,1% 48,6%
688 Le Pouzin 30,8% 22,5% 41 5%
002 Lyon 27.2% 8,8% 38.4%
050 Valence 24,4% 10,3% 40,3%
657 Nantua 24 1% 9,0% 30,3%
327 Pierrelatte 24,0% 14,4% 40,5%
463 Bourg-Saint-Andeéol 23 7% 20,9% 27.9%
116 Montélimar 22 B% 12,6% 39.2%
170 Albertville 22 6% 4,0% 35.4%
534 Gannat 22 3% 11,9% 69,2%
381 Saint-Paul-Trois-Chateaux| 20,8% 9,3% 28,9%
214 Issoire 20,8% 9,8% 43 5%
228 Saint-Marcellin 20,8% 9,4% 39 0%
019 Clermont-Ferrand 20,5% 7.5% 36,2%
105 Vichy 20,4% 5,8% 44 0%
537 Die 19,9% 10,3% 35,0%
100 Cluses 19,3% 3,8% 29 4%
130 Moulins 19,1% 9,7% 52 0%
139 Aubenas 19,0% 13,2% 31.4%
037 Genéve (SUl) - Annemas 18,9% 4 8% 29.3%
071 Bourg-en-Bresse 18,5% 11,2% 37 5%
165 Oyonnax 18,4% 5,9% 33,8%

18,4(70 (7,4 % en
individuel, 29,4 % en collectif)

1eres AU .

- Lyon : 3eme place (1/4 de la CN)

- Clermont-Ferrand (1/5)

- Geneve se situe au niveau de
moyenne regionale (forte production)
- hors classement parmi les 7 AU > 200
000 hab.: Grenoble (17,7%), Saint-
Etienne (16,9 %), Annecy, Chambéry
(<10 000 hab.) :
Bellegarde-sur-Valserine (35,2%), Le
Pouzin (30,8%), Nantua (24,1%),
Pierrelatte (24,0%), etc.

la
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Investissement locatif en région AURA
Vacance des logements

Par aires urbaines 2010 L a Va Ca n Ce

Tx Vac de | Indice vac

Zﬁ‘lub Aires urbaines 2010 lllrlllt_)gis 1‘";':'“ Tx:l;l,? Tx vac =2| Tx Vac tot plu::‘m u:!Lr:r:e
700 [Samoens 6] 0.0%| 13.0%| 17.4%| 30.4%| 304% 4,67
537 _[Die — 48] 55%| 22.0%|  1.4%| 29.7%| 24.1% 3,28 L. o
000 [C Beshor]  32305] 4.7%|  6.4%| 16.2%| 27.0%| 22.6% 2,37 .
TI0 Hgmgfﬂeﬂsnﬁpe:; = o L i Vi I 3 I A A 7,50 ® Vacance reglonale IL . 9’2 /0_
657 [Nantua 52] 12.0%|  B.1%] 12.0%| 33.9%] 21.0% 749
549 [Morzine 73 6.0%|  55%| 12.3%| 24.7%  17.5% 2.94 ° L d . b . , t t
=50 [Th A 24% 7% 0.0%| T05% 177 057
e oA E 7 7 A 7% I R 3.19 €S gran €S alres urbaines presen en
150 |Sallanches TA8] 3.0%|  40%| T06%| 10.1%]  16.5% 258 .

0, 0, 0, 0, 0,
= o SO T T EELIn des taux de vacance faibles, en
643 [Courpiere 78] 0.0%]  0.0%| 10.7%| 10.7%] 10.7% 074
327 |Piericlatie 793]  A.0%]  B55%] 38%| 150%]  10.2% T o7 . . ”
e e v n ot oot wol ) particulier pour la vacance depassant 1
751 [Nyons 102]  6.0%| 7.8%] 2.0%| 16.0%]  0.0% 117 . . ,
763 |Gourg-SantAndaol 105]  2.0%|  B.6%| 1.0%| 124%|  0.5% 107
o {co s | 2l Do S el o an. Seule Saint-Etienne dépasse la
228 [Saint-Marcellin T04]  6.2%| 6.1%] 3.0%| 153%]  0.1% 1.36
B51_[Dieuteit 58] T1.0%| 44%| 4.4%| 20.6%]  B.0% 1,52 y 0
= m——2 moyenne regionale (4,5 vs 3,7 %), les
07T |Bourg-en-Bresse 2640 5,D:o 5,5:0 2,6:.) 13,1:0 8,T% 1,14 R 0
e e autres se situant entre 2,0 et 2,7 %.
312 |Saint-Jean-de-Maurient] 78] 10,3% 64%] 00%] 167% 6 4% 120
552 [Langeac B 6.9%|  31% 3.1%| 12.5%]  6.5% o BPY Pl . . b . d tt t ”
?2113 gg?nnannes—sur-lsére 1%1: g?:ﬁ gg:ﬁ ;jl:;: :gg:r/z ga;: }[1)2 USIeurS alres ur alnes e pe I e al e
704 [Anneyron A T10%]  20%|  20%| 175%]  50% 746

o e e 1 oy de taille moyenne présentent une

270 [Tarare 141] 3.5%|  3.5%| 21%| 9.7%|  5.7% 0.68

Te Pouzin TS5 4,0%|  3.2%| 2.4%| 104% 5.5% 1,71 . . . L 4

o somoEmree e —m situation inquiétante (Aubenas
266 | Thiers 240 508%| 4,.2%| 1,0%| 11,3% 54% 0,57 )
T14_|Le Puy en Velay 837]  50%| 38%| 16%] 112% 5% 0,82

434 [Sainte-Sigolene 75]  B8,0%| 53%| 0,0%| 13.3% 5,3% 120 R R m t t I I
311 _|Brioude 209]  24%| 29%[ 24%| T7% 5.3% 0,54 Oanne, O anS L) Sur Ou OrS ue e
575 |Beaurepaire 122]  B8.2%| 3.3%| 1,6%| 13.1% 4.9% 0,78 , ,

756 |Cruas A1 9,8%| 4,9%| 0,0%| 14.6% 4.9% 153

oo s ianerem—ue  (aUX de vacance est plus eleve dans le
017 |Saint-Etienne 5958] 62%| 25%] 20%| 107% 45% 0,90

681 |Vilard-de Lans 67| 3.0%| 4,5%| 0,0%| 1.5% 5% 1,62 y

214 _|Issoire 518]  4.2%| 3.6%] 0.6%] 6.6% q A% 0,65 IL m S ” h

105 |Vichy T207]  05%|  3.5%] 0,6%| 13.8% 2 3% 103 parC qu en Oyenne ( a anC eS;
381 _[Sant-Paul-Trois-Chéte: 333 6,0% 33%[ 089%] 10,2% 4,2% 127 .

302 |Feurs 106  7.1%]  3.6%] 0.5%] 11.2% 1% 0.07

mi e re—s—ewm  \Vienne, Bourg-en-Bresse).

T30 |[Moulins T 8,0%|  2.5%| 0.9%] 11.7% 3.5% 0,50

194 _|Tournon sur Rhone 615]  6.8%| 28%| 10%| 106% 3,71% 110

116 |Montelimar 72297 6,9%| 2,7%| 0,8%| 104% 3,5% 0,02

340 |Bellegarde-sur-Valserin 327 8,6%| 3T%[ 03%] 119% 3. 4% 1,71

433 |Commeniry 30] 3.3%| 00%| 3.3%| 67% 3,3% 0,41

125 [Aurilac T80 7.8%| 2.2%| 1.0%| 11.0%|  3.3% 115
103_[Thononies-Bains 7506]  54%|  2.0%| 1.2%| _B8.0%| _ 3.0% 1.00




_ ~ Larotation dans le parc locatif IL

Taux de rrtation pour kes logements locatifs

(hors premiére occupation) ® En réegion AuRA des logements IL ayant fait
Par aires urbaines (logt =20) : . : . ) , ;
I'objet d’'une remise en location dans l'année
M [Alrea covenes T =] i ﬂﬁ . ) .
. J 3 ﬁ:g (en dehors de la premiere mise en location)

représentent 28,4 % des logements locatifs IL.

® Ce chiffre est tres proche de la moyenne
francgaise pour I'lL : 28,6 % (24,9 % en IdF)

® Pour le reste du parc locatif prive, ce chiffre
s'eleve a 27,4 %.

® Ainsi le taux de rotation dans le parc IL en
AUuRA est proche du reste des logements
locatifs privés.

® Taux de rotation proche de la moyenne ou
faibles pour la AU les plus tendues (Genevois,
Annecy, Chambéry, Lyon); bassins en crise
ou peu tendus avec des taux de rotation
élevés (Romans).
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Investissement locatif AURA La reve n te

Part des logements revendus parmi les logements revendables
AU2010 ou le nombre de logements revendables > 20

0201 |sres s 01 e | meee [weee| @ 1 région AURA des logements revendus
55 o s sri—ent—am  FEpresentaient 30,0 % logements
T — revendables au 1er/1/2013 (ACONS < 2004).

T — e on e Ce chiffre s'éléeve a 30,7 % dans le collectif,
o — esmalww  2689%  pour  Iindividuel  (dimension
2o sssswrd  patrimoniale plus marquée).
== «Chific_assez proche de la moyenne
e | ao oo francaises : 31,6 %, (33,3 % pour le collectif,
———— | ©t27,0%pourlinduvidue))

it — xn a5y ® On observe des différences entre les AU :
ss i wed  taUX de revente au dessus de la moyenne
SR H%-28  pour Saint-Etienne, Annecy et Lyon, proche
B o L322 de la moyenne pour Clermont-Ferrand et
S -2 =222 Chambéry, voire Grenoble (28,6 %), et faible

pour le Genevois (22,7%).
® [nterprétation complexe.
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Aire urbaine 2010
Geneve (SUI) — Annemasse
Partie francaise

%> Cerema



Contexte

Les aires d'influence des villes - Le zonage en aires urbaines 2010

. ESPACE DES GRANDES AIRES URBAINES “

GRANDES AIRES URBAINES

I Grands poles
1 Couronnes des grands pdles

Communes multipolarisées
des grandes aires urbaines

'ESPACE DES AUTRES AIRES
AIRES MOYENNES
I Foles moyens

~ Couronnes des poles moyens b

PETITES AIRES
I Petits poles

- Couronnes des petits poles

Il AUTRES COMMUNES MULTIPOLARISEES B /

COMMUNES ISOLEES,
HORS INFLUENCE DES POLES

Document produit par : DDT 74/ SPGT / SIG { JP VINGENT - octobrs 2011

Fond do plan : GEOFLA

Thonon-les-Bains’

114 communes, dont 90 en Haute-
Savoie et 24 dans I'Ain.

Aire urbaine de Genéve : 827 000 ha.
(entre Rennes et Nantes) dont partie
francaise : 300 200 hab. (INSEE 2013).
Tres forte croissance de |la
population : +2,6 %/an entre 2010 et
2015 (AuRA : 0,8 %) (INSEE 2015).

Taux de chOomage proche de la
moyenne régionale : 11,6 % (AuRA:
12,2 % en 2015), tx d’activité élevé
(80,4 % ; AuRA : 75,0 %) (INSEE 2015).
Forte création d’emplois (au lieu de
travail): 1,2% / an entre 2010 et
2015 (AuRA : 0,3 %) (INSEE 2015).

75 000 navetteurs (37,3 % des actifs,
ZE2010), en forte croissance, forte

part de cadres et de dipldbmés. (INSEE
2011).

® Revenus élevés : médiane des revenus disponibles : 30 700 €/UCM (AuRA : 21 200 €) (INSEE 2015).

® Une grande part des communes en zone A et B1.
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L 'investissement locatif défiscalisé

® Forte production IL: 550 logt IL / an, 6 % du volume
regional.

® Premiere aire urbaine en nombre de logements IL rapporté
a la population (414,8 logt/10 000hab., 2x+ que la moyenne régionale).

® Poids important dans le PLP : 1/4 (24,7%) contre 16,1 %
pour la région.

® Production relativement récente (depuis 2003, le Robien),
peu sensible a la crise de 2008.

® | ogements IL tres collectifs (89,2%) par rapport a une
region qui l'est déja fortement (80,2% ; Fr: 70,5 %), et
alors que les logements collectifs représentent 56 % de
I'ensemble des logements dans 'AU).
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Des elements de positionnement

La part de I'lL dans la construction neuve demeure limitée, dans un contexte de
forte production de logements.

Le taux global de logements locatifs reste faible, alors que le territoire est trés
attractif, avec une proportion réduite de logements sociaux et de logements locatifs
privés par rapport aux aires urbaines de méme taille. Le PLP est de 25,1 % contre
29,6 % (tranche d’aire urbaine > 500 000 hab.).

Les revenus des locataires IL sont éleveés (3 derniers déciles = 50,4 %).

Le taux de vacance IL dépassant une année est faible : 2,8 % (AuRA : 3,7%).

Le taux de rotation est un peu plus faible qu’au niveau régional : 27,3 % (AuRA:
28,4%), et plus faible que celui du reste du PLP (29,8 %).

Alors que les logements sont trés majoritairement des logements collectifs, la
revente demeure limitée : 22,7 % (AuRA : 30,0 %).

Les propriétaires sont peu locaux : 50,5 % résident hors du département (AuRA:
41,3%).

Point a surveiller : peu nombreuses, mais des copropriétés dediées de grande taille
qui présentent des signes de fragilité (une copropriété dédiée fragile de 173

logements a Annemasse notamment).
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