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Une strategie Habitat ambitieuse

¢ 2 PLH (2004-2011 / 2012-2019)

¢ Depuis 2020 : une 3¢me génération de
PLH intéegréee au PLUI =» en cours ,
d’actualisation PLH4 en 2023 TN

ESPACES DE VIE

¢ Des moyens pour suivre cette politique : B Contunc o ure 165

« Observatoire de 'Amenagement et de :zttsdse
'Habitat en regie / partenariat de _5‘:;’8""9
I’Agence d'urbanisme Vallée dEure

- Delegation des aides a la pierre type 2
depuis 2006 = type 3 en 2023

» Suivi de I'equilibre socio-territorial :
CIA en 2019 — PPGD 2022

 Maison de la Rénovation puis de |'Habitat

 Animation du réseau des acteurs de
I'habitat



La demarche POPAC 2016-2019

agglo

d Mobiliser le territoire et les acteurs locaux sur cette
thématique :

» groupe de travail copropriete

» flechage d'un chargé de mission sur thematique
coproprietes

» accompagnement par l'opérateur
» montée en competence de la Maison de la Rénovation

» developpement d'une communication dédiée aux
copropriétés...




La demarche POPAC 2016-2019

aqgqglo
seifbe Observatoire des copropriétés

¢ Meilleure connaissance des coproprietes et de ©Ure -
leurs besoins (diagnostic territorial, observatoire, it e e

debut d’année. Le périmébtre étudié est celui des 40 communes qui

componsaient I'Agglomération Seine-Eure en 2018.

’ = ’
Son objectif :
etudes ciblees o - S
logements privés en copropriete

« Faire un point sur les copropriétés présentant des signes de fragilits
et sur les actions mises en ozuvre pour tenter d'y remédier.

« Communiquer sur les dispositifs d’accompagnement proposés par
I'Agglomération Seine-Eure et ses partenaires.

¢ Trouver des solutions aux besoins de rénovation e

composées de moins de 15 nbre
logements : -

et aux problemes rencontrés : réunion de T S

syndic. Seules 7 copropriétés
ont plus de 50 lots dhabitation
et sont pour la plupart situées

sensibilisation a la renovation, accompagnement )
aux travaux, aides a l'organisation des instances a\ Rl - > i
de gestion... . 9

165 copropriétés sur le territoire

[o[as
0

T

—

3 1 9506 logements
g

indiquant potentiellement des

besoins de travaux énergétiques . répartiedans 15
ire de restructuration,

T COMMUNES de

I'Agglomeération Seine-Eure

7 3%0 copropriétés suivies sont

L'état technique de la majorite des situses 3 Louviers
copropriéteés ne necessite toutefois

pas dintervention  particuliére. ﬂ\»

Quelques besoins de travaux ont été 10 copropriétés inscrites au registre
identifiecs pour 58 dentre elles. d'immatriculation des coproprieté
Seules deux copropriétés situges a

Louviers et Val-de-Reuil sont jugées \ Partenaires de la démarche
tres dégradées.

Il existe tout de méme une vacance =

importante dans ce parc de
logement (estimée a 209), un point
de vigilance a prendre en compte.

Agence
nationale Anah

de I'habitat
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L'OBSERVATOIRE




L'OBSERVATOIRE Chiffres cles
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170 copropriétes identifiees ; 45% sont enregistrées au Registre (RIC)

Représentant pres de 2000 logements

Répartie sur 15 communes de I'’Agglomeération (sur 40)

70% des coproprietés se situent a Louviers

46% des copropriétés sont gérés par un syndic, bénévole ou professionnel




L'OBSERVATOIRE Composition de 'observatoire Seelfe
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¢ Objectif ;

Cet outil a pour but detudier I'évolution du parc de logements, d’identifier et de suivre les
copropriétés fragiles.

e
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¢ Elements constitutifs :

ETAT TECHNIQUE DES
COPROPRIETES

« Base de données, sous la forme d’un tableur

A\ \ . , ‘__"V \ A w'.‘:" _' < _ ‘.u?-..' - .“" -:Qj ‘
Excel, a mettre a jour tous les ans = -=F e W e a8/ § N | Louviers centre
| - s O R % +4 W . ,

« Tableau de suivi des copropriétés

Etat technique

accompagneées

n Dégradation moyenne
- Dégradation forte

 Atlas, permettant de geolocaliser les

copropriétés repéerees a un instant 0

CITE




'OBSERVATOIRE Composition de |‘observatoire

¢ Eléments constitutifs :

seine  Observatoire des copropriétés
-é]Jre - p i

agglo Note de conjoncture

Janvier 2019

miis

1l g'agit de la premiére note de conjoncture, réalisée dans le cadre de
I'observatoire des copropriétés. Une nouvelle note sera éditée chaque

* Note de conjoncture, afin d'informer les partenaires S ER R

« Informer les partenaires et les élus de I'évolution du parc de
logements privés en coproprieté

= Faire un point sur les copropriétés présentant des signes de fragilité
et sur les actions mises en csuvre pour tenter d'y remédier.

= G ig sur les dispositifs dacc gl proposés par
I'Agglomération Seine-Eure et ses partenaires.

Quels sont les réles
du syndic ?

Les décisions importantes sont prises durant
I'assemblée geénérale mais celleci ne se
réunit que trés rarement. La copropriété a
donc besoin d'un syndic pour accomplir les
taches quotidiennes telles que :

- Exécuter le réglement de copropriété et

les décisions de |'assemblée générale,

« Gérer Iimmeuble, veiller 3 sa conservation

et les élus de l'évolution du parc de logements

. \ et son entretien, intervenir en cas
d’urgence,
= Etablir, tenir 3 jour et mettre & disposition
78% des copropriétés sont Hapartition des copropnétes par ke T Al des copropriétaires un carnet d'entretien,
n Y 4 "I 4 Y 4 composées de moins de 15 nombre de lots dhabitation Qui gére les coproprieteés - Informer les occupants des décisions
logements Uy du territoire ? prises par l'assemblée générale,
r I V‘ S ‘ I l ( O ro r I ‘ ‘ a ‘ S 1l s'agit donc essentiellement de Syndics professionnels identifiés sur le - A b gestion tuipplable st i
petites  copropriétés  peu P territoire M iat e coph =
structurées,  souvent  sans Chif

- AIC IMMOBILIER (sociéts immobiliére)
- FONCIA (société immobiliére)
- IMMO DE FRANCE NORMANDIE (société immobiliére)

syndic. Seules 7 copropriétés

ont plus de 50 lots dhabitation 42% des logements en

165 copropriétés sur le territoire

et sont pour la plupart situdes
sur Val-de-Reuil =t/ou gérées
par un syndic professionnel.

- NEXITY (société immobiliére)
- SCP THIERY (huissier de justice)
- SILOGE (bailleur social)

copropriétés sont gérés

par un syndic
professionnel ou un
syndic bénévole

1 956 logements Syndics bénévoles
La gestion bénévole concerna une part infime du parc

de copropriétés (6%). Generalement. il s'agit

62% des copropriétés ont

‘ été construites avant 1975J Soit 6,5%0 du parc des rési e directement de copropriétaire de immeuble.
; Dd'cle Ade_ fa L P de 'agglomération

v 2y regh i G

(1] indiquant potentiellement des

.. répartiedans 15

v
R besoins de travaux énergétiques
\ ire de restructuration.
, voire de ructury communesde
FAgglomération Seine-Eure

es -

L'état technique de la majorité des
copropriétés ne nécessite i
pas  dintervention  particuliére.
Quelques besoins de travaux ont &té

- Fiche synthétique, permettant d’‘obtenir

73%0 copropriétés suivies sont
situées a Louviers

10 copropriétés inscrites au registre

informations d’'une copropriété en particulier a S

importante dans ce parc de

logement (estimée a 20%), un point .

de vigilance & prendre en compte. . Agence
nationale  Ann

del'habitat

partir des éléments de I'Observatoire

CITE |

i e

CITE
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L'OBSERVATOIRE Méthodologie de |'observatoire

¢ Un recentrage des données de |'observatoire

¢ Une hiérarchisation des copropriétes, par un systeme de notation

¢ Un code couleur pour caractériser |'état potentiel des copropriétés

ine

SE!
e
agglo

Dégradee

Fragile

Correct
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SUIVI-ANIMATION
POUR L'ENSEMBLE
. DES COPROPRIETES

if



OBJECTIFS | Une approche globale

agglo

DEMARCHAGE

=

* Actions de » |dentification des » Accompagnement
communication difficultés individualisé
 Permanences rencontrees  Accompagnement
» Partenaires locaux (connues ou dans le cadre du
Insoupgonnees) suivi-animation

géenéral du POPAC
et réorientation
vers les
partenaires
compétents




DEMARCHAGE |

e |nformer o

* Faire réagi

ue I'Agglomération se mobilise sur cette thématigL

r les copropriétaires sur la situation de leur immeu

EI/ COMMUNICATION GENERALE

» Communication sur les réseaux sociaux.

 Deéveloppement d'articles sur les sites/revues de I'agglomération.
* Nouvelle édition de flyers

* Articles de presse

* Courriers boites a destination des copropriétaires

 Tenue de 9 permanences physiques / permanence téléphonique

le.

_1\ Y,

T

“ ‘ Copropriétés
NN

Des solutions pour une meilleure

Les 40 communes de
'Agglomeération Seine-Eure

Nouveau dépliant




DEMARCHAGE | Actions de communication

agglo

oW,
K COMMUNICATION SPECIFIQUE

Réunion d'informations « travaux en parties communes » en mai 2018, 20 participants
« Apéro copro » sur les regles de fonctionnement d'une copropriété en octobre 2018, 25 participants
« Apéro habitat » avec les agents immobiliers et les syndics sur l'information aux futurs acquéreurs en
copropriéeté en février 2019, 15 participants
Formation « les clefs du syndic bénévole » en mai 2019, 8 participants
SYNDIC

de copropriété
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ACCOM PAG N E M E NT Groupement N, rue Compagnons, Val-de-Reuil 19 logements | ei =
A LA G ESTION - Géré par le syndic professionnel : Me THIERY ) : ‘e'l’ e

agglo

e

S

Waikeos
B

= Résolution des difficultés rencontrées = Permanences téléphoniques
avec le bailleur social IBS dans la = 13/09/2018 : Rencontre CITEMETRIE, syndic
gestion des parkings communs (ASL bénévole et membres du conseil syndical
Inexistante) = Accompagnement au passage a un syndic

professionnelle

= 02/07/2019 : Rencontre CITEMETRIE, syndic
Me THIERY, Conseil Syndical, 1BS, CASE

= Octobre 2019 : écrits juridiques sur I'ASL,

= 11/2019 : Rencontre IBS, CASE, L'AFUL et I'Union des Syndicats
CITEMETRIE, syndic Me THIERY et
membres du conseil syndical




4 ™
ACCO M PAG N E M E NT 20 rue du Quai, Louviers 2 locaux commerciaux
J U RI DIQU E Absence de syndic 3 logements
\ / agglo
= Faire un état de la copropriété = 23/04/2019 : Visite sur site
= Etudier les scénarios de redressement = 09/05/2019 : Réunion de présentation
possibles des différents scénarios
= Accompagner la Ville dans le choix = 23/05/2019 : Echanges pour mise en
d’'une procédure adaptee ceuvre d'un scénario — arréte de peéril

= 05/09/2019 : Réunion avec Me BARON,
'avocat de la Ville de Louviers pour la
mise en place de la procédure de
carence

= Echanges avec Me BARON




ACCOMPAGNEMENT
TECHNIQUE

Copropriété souhaitant

engager des travaux

Quel accompagnement ?

Conseil juridique

Conseil travaux et
financement

Montage dossier
Habiter Mieux Copro

CITEMETRIE

Pole renovation

Opérateur




ACCO M PAG N E M E NT Les Jardinieres, 41 rue Traversiere, Val-de-Reuil sei e
. 26 logements ‘@
TECHNIQUE Geré par Immo de France re

% Actions entreprises

Finalisation de l'audit énergétique réalise de 2015 en 2018 .
Présentation de |'audit lors de I'AG de décembre 2018 .
AG Extraordinaire pour choisir le Maitre d'CEuvre et voter I'Assistance a Maitrise d'Ouvrage .
Reunion sur site avec le syndic, le conseil syndical, I'architecte, la CASE et Citémétrie .
Realisation d'une enquéte sociale concernant I'éligibilité des copropriétaires aux aides

agglo

- Demande d'accompagnement a la realisation
Objet , ”»
de travaux de performance énergétique

EE:C-!> Prochaines echéances

Mise a jour de I'audit

Consultation des entreprises

Vote des travaux lors de I'AG en décembre 2019
Lancement des travaux debut 2020
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ETUDES SPECIFIQUES

if



LES COPROPRIETES sed|
DE VAL DE REUIL ure

\ >\ Groupement P
Rue Payse/Rue Bon Voisin Rue Pierre Premiére
A\ > N\
a“;‘

¢ Données manquantes de I'Observatoire:

« Coproprietés particulieres de maisons superposees,
construites sur la dalle de Val de Reuil

¢ Les enjeux : :
{ Groupement S

Rue Traversiere

 Mieux connaitre ces coproprietes,
» Identifier les dysfonctionnements eéventuels,

» Les aider dans la résolution des premieres difficultés.

(orS ) v =)
de Lou! ‘ PR T T

\“Groupement N &
\ |

¢ Le périmetre :

7 groupements datant des années 1970, regroupant plus de

100 logements




LES COPROPRIETES |
DE VAL DE REUIL

Analyse des groupements

22 logements , 19 logements 7 logements
Etat technique des logements Organisation des groupements

Etat global "mauvais" [
Etat global "moyen"”

Etat global "bon"

0 10 20 30 40 50 60 70 80 m sans syndic ® syndic bénévole = syndic professionnel




LES COURS COMMUNES Présentation de I'étude
DE LOUVIERS

Dans le cadre de I'appel a projet de la région Normandie :
revitalisation du centre-ville de Louviers

Etude specifiqgue des cours communes des ilots de la
Reconstruction :

- Identification des cours communes
- Diagnostic de propriéte, usages, etat technigue

- Etude de faisabilité technique, financiere et juridique de
refection des cours communes

Le périmetre retenu :

« 3 llots de coaur de ville




LES COURS COMMUNES

Identification
DE LOUVIERS dentification des cours communes

Rue du § Mai 1945 /Rue du Pilori / Rue du 8 Mai 1945 / Rue aux Huiliers / Rue aux Huiliers / Place de la Halle aux Drapiers /
Rue du Général du Gaulle / Rue Dupond de I'Eure Rue du Matrey / Rue du Pilori Rue du Général du Gaulle / rue du Matrey
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L'APRES POPAC
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L'apres-POPAC | Attribution des missions se-'e'l":e
agglo

o Maison de I'Habitat
¢ Veille et observatoire des coproprietes
via Chargée de I'Observatoire

Maison de I'Habitat

via Pole renovation
Maison de I'Habitat
via ADIL

d Accompagnement a la gestion




L'apres-POPAC | Attribution des missions

agglo

Ville de Louviers

via OPAH-RU

d Traitement des cours communes
L ouviers sur les ilots de la reconstruction




L’aprés-POPAC |

agglo

d Observatoire : pas de suivi specifique des copropriétés

¢ Concentration des efforts sur le Plan de Sauvegarde de la Garanciere

4 Accompagnement ponctuel des copropriétés a la rénovation énergéetique (21 suivies)
¢ OPAH-RU sur le centre-ville de Louviers depuis mars 2022

¢ Etude pré-opérationnelle a venir sur Gaillon et Pont de I’Arche




Un Guichet unique pour toutes les questions liees a I’'Habitat
re

ﬁ La maison _I.VI_o‘n—pro-jet ‘ T | ,émoire Seine-Eure ' agg '.O

de I'habi

11 B rue Pierre Mendes France, Louviers

Je loue
mon bien

&

Un lieu d’accueil du public > conseiller, accompagner



Je loue
mon bien

4

=

| ©Ure
Un accompagnement global pour les projets de agglo
renovation : technique, financier, architectural,

juridique

Une aide a la recherche de logement
location/achat ; nouveaux arrivants ;
valorisation des nouveaux programmes

Accompagnement des iInvestisseurs par |'ADIL ;
mise en avant des atouts du territoire




A sein de la

Laurence Hasley
= = Alexandra Dassas Assistante du service habitat Sandy Gilles
I rec I O n e ' Responsable du service habitat Référente accueil

’Aménagement N

Ameélie Lamotte
SERVICE Chargée de mission habitat

HABITAT

Yoanna Mansvelt
Conseillére rénovation

Sadia Boulahdaj=Essaka

Assistante du pdle rénovation

POLE
;. e
L'equipe : J - \
11 agents
dont 7,5 sur

la
renovation

Rachel Albaut

Conseillére rénovation

a |la maison de ’habitat

Bertrand Duprey
Coordonnateur du pdle
renovation

Laurent Hibon
Conseiller rénovation




Je rénove... I’Agglo a votre service

¢ Un accompagnement global pour les projets ‘&
de rénovation de tous les habitants de
’Agglomeération Seine-Eure : technique,
financier, architectural, juridique

AIR

TOUT POUR MA RENOV’

¢ Lutte contre I'habitat indigne
¢{ Adaptation du domicile au handicap/vieillissement

¢ Suivi de I'architecte consell
¢ Permanences specifiques de I'’ADIL

¢ Patrimoine ancien remarquable




